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1. Anlass und Erforderlichkeit

Im Ortsteil Oberbrunn plant der Eigentliimer der Flur Nr. 1221/4, Gemarkung Pittenhart, in
Anschluss an den Siedlungszusammenhang den Neubau eines Einfamilienhauses mit Ga-
rage. Am geplanten Standort befindet sich derzeit eine Lagerhalle fir landwirtschaftliche
Maschinen. Zu Gunsten des Wohnhauses soll die Lagerhalle rund 25 m nérdlich auf eine
landwirtschaftliche Flache verschoben werden.

Mit dem geplanten Bauvorhaben soll Wohnraum fir junge Familien geschaffen werden,
was dem Ziel der Gemeinde und der Landesplanung entspricht. Zur Schaffung der baupla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen muss der rechtskraftige Bebauungsplan geandert, bzw.
erweitert werden.

2. Landes- und Regionalplanung

Fir das Plangebiet sind insbesondere folgende im Landesentwicklungsprogramm (LEP) und
im Regionalplan fiir die Region 18 (RP 18) genannten Ziele und Grundsatze von Bedeutung:

Die Gemeinde Pittenhart ist entsprechend der Strukturkarte des LEP 2023 als allgemeiner
landlicher Raum eingestuft.

Die Siedlungsentwicklung in der Region soll sich gem. RP 18 BII 1 G (2020) an der Raum-
struktur orientieren und unter Beriicksichtigung der sozialen und wirtschaftlichen Bedin-
gungen ressourcenschonend weiterentwickelt werden.

Darlber hinaus soll die Flacheninanspruchnahme reduziert werden und flachensparende
Siedlungs- und ErschlieBungsformen zum Einsatz kommen (LEP 3.1 G: Flachensparen).
Dabei sind vorhandene Flachenpotenziale vorrangig und effizient zu nutzen. Ausnahmen
sind dann zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfiigung stehen (LEP
3.2 Z: Innenentwicklung vor AuBenentwicklung). Um eine Zersiedlung der Landschaft und
ungegliederte, insbesondere bandartige Siedlungsstrukturen zu vermeiden, sind neue
Siedlungsflachen madglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen
(LEP 3.3 G & Z: Anbindegebot).

Durch die Bebauungsplananderung wird der bestehende Geltungsbereich in den AuBenbe-
reich erweitert. Bei der erweiterten Flache handelt es sich um Grinland mit einem land-
wirtschaftlichen Nebengebaude, das abgebrochen und nérdlich davon wieder errichtet wer-
den soll, um Wohnraum flr die Familie des Eigentliimers zu schaffen. Potenziale der Inn-
entwicklung stehen den Eigentimern nicht zur Verfigung. Die Erweiterung wurde auf das
notwendige MaB beschrankt und erfolgt in unmittelbarem Anschluss an das bestehende
Wohnhaus.

Der Standort liegt innerhalb eines landschaftlichen Vorbehaltsgebiets (Nr. 26 ,Seen und
Feuchtgebiete zwischen Obing und Rimsting"). In landschaftlichen Vorbehaltsgebieten sol-
len gemaB RP 18 BI 3.1 die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und das Landschaftsbild
nachhaltig gesichert werden. Die Charakteristik der Landschaft und ihrer Teilbereiche soll
erhalten werden. GrdBere Eingriffe in das Landschaftsgeflige sollen vermieden werden,
wenn sie die 6kologische Bilanz deutlich verschlechtern.

Die Planung sieht eine Entwicklung einer Ortsrandeingrinung vor, die durch Obstgehdlz-
pflanzungen den Ubergang der Siedlungsflache zur freien Landschaft gestaltet. Die Ziel-
setzungen flr Siedlungsgebiete werden so aufgegriffen.

3. Verfahren

Die Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplans erfolgt im Regelverfahren mit Umwelt-
prifung und artenschutzrechtlicher Betrachtung.

Der Begriindung ist ein Umweltbericht anzuhangen, der die natur- und artenschutzrechtli-
chen Belange berlcksichtigt.
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4, Ausgangssituation

4.1 Ortsraumliche Lage und GrofBBe des Planungsgebiets

Das Planungsgebiet liegt am nérdlichen Siedlungsrand des Ortsteils Oberbrunn. Sidlich
befinden sich entlang der Pittenharter StraBe Wohngebdude und die Anbauflachen der be-
nachbarten Géartnerei. Im Ubrigen ist der (iberplante Bereich umgeben von landwirtschaft-
lichen Flachen, die im Osten zu einem Hang ansteigen.
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Abb. 1 Ubersichtsplan mit Kennzeichnung des Planungsgebiets (rot umrandet)
Quelle: BayernAtlas © 2023 StMFH; Geobasisdaten: © 2023 Bayerische Vermessungsverwaltung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst ca. 4.340 m2 Flache. Dabei handelt es
sich um das Grundstlick Flur Nr. 1221/1 und Teile der Grundstiicke Flur Nrn. 1221/4,
1224/1 und 1226/1, Gemarkung Pittenhart. Auf der Flur Nr. 1221/1 befindet sich das
Wohnhaus und der Garten des Antragstellers. Nordlich schlieBt die bestehende Lagerhalle
an, die von einer Zufahrt entlang der Grundstlcksgrenze der Flur Nr. 1221/1 angefahren
wird. Die Freiflachen, zu groBen Teilen versiegelt, werden derzeit als erweitertes Lager
verwendet.
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Abb. 2 Karte Geltungsbereich - M 1 : 1.000
Kartengrundlage: DFK © 2023 Gemeinde Pittenhart

4.2 Planungsrechtliche Situation

Die vorliegende Bebauungsplandanderung umfasst im Siden Flachen im Geltungsbereich
des rechtskraftigen Bebauungsplans , Oberbrunn Nord" aus dem Jahr 1993. Dieser regelt
die zuldssige Bebauung und trifft Vorgaben zur Gelandemodellierung und Ortsrandeingri-
nung. Der ndrdliche Teil des Geltungsbereichs befindet sich im AuBenbereich.
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Abb. 3 Auszug aus dem Bebauungsplan Oberbrunn-Nord mit Kennzeichnung des Pla-
nungsgebiets (rot)
Quelle: BPlan , Oberbrunn-Nord™ © 1993 Gemeinde Pittenhart

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt den iberplanten Bereich um das Bestands-
gebaude auf Flur Nr. 1221/1 als Dorfgebiet dar, das im Norden durch einen Griinstreifen
von einer Flache fir die Landwirtschaft getrennt wird. Derzeit wird der Flachennutzungs-
plan fir den Uberplanten Bereich gedndert (18. Anderung - im Verfahren). Nach Abschluss
des Anderungsverfahrens wird der Bebauungsplan aus dem Fldchennutzungsplan entwi-
ckelt.
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Abb. 4 Auszug aus dem Flache

nung des Planungsgebiets (rot)
Quelle: FNP © Gemeinde Pittenhart
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4.3 ErschlieBung und naturraumliche Gegebenheiten

Topografie

Der Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung befindet sich auf einer H6he von ca.
538,5 m .NHN und in ebenem Gelande, das 6stlich der Grundstiicksgrenze hiigelartig um
mehrere Meter ansteigt. Dadurch ist eine Siedlungserweiterung Richtung Osten nur be-
grenzt maéglich.
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Abb. 5 Topografische Situation der Bebauungsplananderung mit Kennzeichnung des Gel-

tungsbereichs (rot)
Quelle: BayernAtlas © 2023 StMFH; Geobasisdaten: © 2023 Bayerische Vermessungsverwaltung,
EuroGeographics

ErschlieBung

Die Zufahrt zum bestehenden Wohnhaus und der nérdlich gelegenen Lagerhalle erfolgt
Uber eine private Zufahrt der KreisstraBe TS 22 ,Pittenharter StraBe". Uber diese Verbin-
dung ist der Bestand an die technische Infrastruktur angebunden.

Der geplante Neubau kann Uber einen vorhandenen Wirtschaftsweg angefahren werden
und ist an die bestehenden Leitungen anzuschlieBen. Die Schmutzwasserbeseitigung er-
folgt Gber einen Anschluss an die gemeindliche Kanalisation im Trennsystem. Diese bieten
ausreichend Kapazitaten.

Denkmale

Entsprechend der Denkmalliste der Gemeinde Pittenhart des Bayerischen Landesamts flr
Denkmalpflege BLfD mit Stand vom 13.04.2023 sind weder innerhalb noch im naheren
Umfeld des Planungsgebiets Bau- und Bodendenkmale verzeichnet (Bayerischer Denkmal-
Atlas, Online-Abfrage vom 15.11.2023).

Das nachste Bodendenkmal befindet sich ca. 150 m westlich der Geltungsbereichsgrenze.
Es handelt sich um einen ein Reihengraberfeld des frihen Mittelalters (D-1-8040-0016).
Das nachste Baudenkmal ist ein ehem. Bauernhaus, im Kern 18. Jh., mit Blockbau-Knie-
stock und Bundwerk am Heuboden, giebelseitig Wandmalereien, bez. 1762, in ca. 300 m
sudlichen Eschenauer StraBe 4 (D-1-89-137-34).

Schutzgebiete und Biotope

Ca. 120 m norddstlich und sidlich erstreckt sich das Moorgebiet von Eggstatt-Hemhof bis
Seeon, welches sowohl ein Vogelschutzgebiet (ID 8040-471) als auch ein Flora-Fauna-
Habitat (ID 8040-371) darstellt. In westlicher Richtung sind in mind. 130 m Entfernung
mehrere Biotope verzeichnet (u.a. Nr. 8040-0035 und Nr. 8040-0036).

Planungsgruppe Strasser GmbH
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Dariber hinaus sind im naheren Umfeld (mind. 1 km) keine weiteren nationalen oder in-
ternationalen Schutzgebiete vorhanden.

Hydrologische Ausgangssituation

Der Uberplante Bereich liegt in einem Gebiet mit bekannt hohen Grundwasserstanden.

Die norddstlichen Flachen des Geltungsbereichs liegen innerhalb eines wassersensiblen Be-
reichs. Standorte innerhalb wassersensibler Bereiche unterliegen dem Einfluss von Wasser
und kénnen durch Uber Ufer tretende Fliisse und Bachen, zeitweise hohen Wasserabfliissen
in sonst trockenen Talern oder durch tempordr hoch anstehendes Grundwasser beeinflusst
werden. Im Unterschied zu amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebieten kann bei
diesen Flachen jedoch nicht angegeben werden, wie wahrscheinlich Uberschwemmungen
sind. Je nach ortlicher Situation kénnen diese Flachen ein kleines oder auch ein extremes
Hochwasserereignis abdecken.

Entsprechend dem Umweltatlas befinden sich innerhalb und angrenzend an das Planungs-
gebiet keine festgesetzten oder vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiete. Auch
Hochwassergefahrenflachen sind flir den Bereich nicht verzeichnet.

Eine 2016 erstellte Studie des aquasoli Ingenieurbliros, Siegsdorf, zeigt jedoch auf, dass
im Falle eines 100-jahrlichen Hochwasserereignisses des nordwestlich verlaufenden Wa-
bachs innerhalb des Geltungsbereichs mit Uberschwemmungen zu rechnen ist (s. Abbil-
dung). Der Hochwasserabfluss folgt dem Gelandeverlauf und strémt von Norden auf den
Ortsbereich Oberbrunn zu. Die bestehende Lagerhalle wird im Norden und Westen umspilt.
An der Gebaudefassade wurden mittlere Wassertiefen von bis zu 0,80 m ermittelt. Zu ei-
nem spateren Zeitpunkt erfolgte zu Lagerzwecken westlich der Halle eine Gelandeauffil-
lung von 250 m3. Um daraus folgende Veranderungen flir den Hochwasserabfluss und den
Grenzen der Hochwassergefahrenflache sicher auszuschlieBen, wird im Zuge der BaumaRB-
nahmen der Ausgangszustand vor den hydraulischen Berechnungen hergestellt.

Die Planung sieht vor, an Stelle der Lagerhalle ein Wohnhaus zu errichten und die Lager-
halle Richtung Norden zu verschieben. Die geplante Halle liegt dann vollsténdig auBerhalb
des Uberschwemmungsgebiets.
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Abb. 6 Abflussberechnung Ist-Zustand HQioo mit maximalen Wassertiefen und Kenn-

zeichnung des Planungsgebiets (schwarz)
Quelle: Gemeinde Pittenhart © 2016 aquasoli Ingenieurbtiro
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Bodenbeschaffenheit / Geologie

Die geologische Karte von Bayern stuft den Geltungsbereich als polygenetische Talfiillung
(Pleistozan bis Holozan) ein. Es ist mit bindigen, fein- bis mittelkérnigen Lockergesteinen,
gering bis maBig konsolidiert und teils mit organischen Einlagerungen zu rechnen.

Entsprechend gemeindlicher Erfahrung ist der Uberplante Bereich als ausreichend sicker-
fahig einzustufen, sodass die Versickerung von Niederschlagswasser auf den Grundstiicken
als grundsatzlich méglich gilt.

Angaben zu wildabflieBendem Oberflachenwasser liegen flir das Planungsgebiet nicht vor.
Aufgrund der topographischen Gegebenheiten kann in Verbindung mit Starkregenereignis-
sen wildabflieBendes Oberflachenwasser nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Daher ver-
weist der Bebauungsplan auf eine hochwassergestiitzte Bauweise.

Immissionen

Der Satzungsbereich befindet sich in der Nahe der KreisstraBe TS 22 ,Pittenharter Stra3e®.
Die Schutzwirdigkeit eines dorflichen Wohngebiets ist mit dem eines Dorf- oder Mischge-
biets gleichzusetzen. Dadurch ergeben sich nach DIN 18005 Orientierungswerte von 60
dB(A) am Tag und 50 bzw. 45 dB(A) in der Nacht.

Zur Beurteilung des StraBenlarms wurde die Situation entsprechend der Richtlinie fir den
Larmschutz an StraBen aus dem Jahr 1990 (RLS-90) Uberschlagig ermittelt. Fir das Be-
standsgebdaude ergeben sich nach RLS-90 ca. 49 dB(A) tags und 38 dB(A) nachts. Fur den
geplanten Neubau wurden tagstiber 45 dB(A) und nachts 34 dB(A) berechnet. Die ermit-
telten Werte liegen fiir beide Wohngebaude zwischen 11 dB(A) und 21 dB(A) unter den
Orientierungswerten der DIN 18005 fir Dorf- und Mischgebiete und 6 dB(A) bis 11 dB(A)
unter den Orientierungswerten fir ein Allgemeines Wohngebiet.

Obwohl die RLS-90 seit 2021 von der RLS19 abgelést wurde, kdnnen die so ermittelten
Werte flr eine erste Einschatzung der Situation vor Ort hilfreich sein. Da die Orientierungs-
werte selbst fir ein Allgemeines Wohngebiet deutlich unterschritten werden, kann davon
ausgegangen werden, dass im Anderungsbereich ohne MaBnahmen zum Schallschutz ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrleistet werden.

In der erweiterten Umgebung befinden sich zudem ein Gartenbaubetrieb und mehrere
landwirtschaftliche Hofstellen. Aufgrund der Entfernung, mind. 120 m zum Gartenbaube-
trieb und mind. 300 m zu den landwirtschaftlichen Héfen, und der dazwischenliegenden
Bebauung werden keine wesentlichen Beeintrachtigungen auf das Planungsgebiet erwar-
tet. Negative Auswirkungen flir die Betriebe, insbesondere den Gartenbaubetrieb, werden
ebenfalls nicht erwartet, da die Entwicklungsmoglichkeiten bereits durch bestehende
Wohngebaude (Flur Nrn. 974/2 und 1224/3) auBerhalb des Geltungsbereichs einge-
schrankt werden.

4.4 Planung

Der Eigentimer der Flur Nr. 1221/1 beabsichtigt die Errichtung eines Wohnhauses fir die
Familie auf der nordlich anschlieBenden Flur Nr. 1221/4. Am vorgesehenen Standort be-
findet sich bereits eine Lagerhalle, die zu Gunsten des geplanten Neubaus ca. 25 m Rich-
tung Norden verschoben werden soll. Die geplanten und bestehenden Gebaude liegen au-
Berhalb der vom aquasoli Ingenieurbliro ermittelten Hochwassergefahrenflache.

Zur Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen beschloss die Gemeinde die
Erweiterung des rechtskraftigen Bebauungsplans.

5. Begriindung der Festsetzungen

Die Bebauungsplananderung ersetzt fir ihren Geltungsbereich den Planteil des rechtskraf-
tigen Bebauungsplans ,Oberbrunn Nord". Die Anderung beinhaltet planungsrelevante Fest-
setzungen durch Planzeichen und Text. Im Ubrigen gelten die Festsetzungen durch Text
des rechtskréftigen Bebauungsplans. Da der Urbebauungsplan bereits ausreichende Vor-
gaben macht, werden in der vorliegenden Anderung keine weiteren gestalterischen und
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grinordnerischen Festsetzungen getroffen. Auf die Gestaltungssatzung der Gemeinde wird
hingewiesen.

Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird in Abstimmung mit dem Landratsamt als Dorfliches
Wohngebiet gem. § 5a BauNVO festgesetzt.

Der Geltungsbereich ist durch die Wohnnutzung, das landwirtschaftlichen Nebengebaude
und die gewerbliche Nutzung von Haus Nr. 12 (Schornsteinfeger) entsprechend gepragt.

MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird in Anlehnung an den rechtskraftigen Bebauungsplan
durch Festsetzung der Grund- und Geschossflachenzahl sowie der Wandhdhe und der Zahl
der Vollgeschosse festgesetzt. Im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
wurde flr das Nebengebaude zusatzlich eine maximale Grundfléache festgesetzt. Diese ent-
spricht dem Ausmal der bestehenden Lagerhalle.

Die Grund- und Geschossflache entsprechen dem festgesetzten MaB des rechtskraftigen
Bebauungsplans. Es besteht kein Anderungsbedarf.

Im Sinne einer zeitgemaBen Bebauung wird eine zweigeschossige Bebauung mit einer
Wandhohe von 6,30 m festgesetzt. Im Sinne der Nachverdichtung werden so groBere Ge-
bdudeho6hen fir das bestehende Wohnhaus zugelassen.

Die zulassige Wandhdhe wird gemessen von Oberkante FertigfuBboden, bzw. RohfuBboden
im ErdgeschoB bis zum Schnittpunkt der traufseitigen AuBenwand mit der Oberkante Dach-
haut. Die Oberkante FertigfuBboden fiir das Bestandsgebdude und die Oberkanten der
RohfuBbdden des geplanten Neubaus sowie des Nebengebdudes werden unter Berlicksich-
tigung der Wasserstande im Hochwasserfall und der vorhandenen Topografie auf Normal-
héhennull bezogen festgesetzt. Die FertigfuBbodenhdhe des geplanten Wohnhauses liegt
mit einer Hohe von 538,87 m U.NHN 38 cm (Freibord) Gber dem prognostizierten Hoch-
wasserstand (538,49 m i.NHN) auf der Nordseite des geplanten Wohngebaudes.

Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflachen

Die offene Bauweise wird analog zum rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzt, um den
Gebietscharakter beizubehalten.

Baugrenzen bestimmen die Spielrdume der Uberbaubaren Grundsticksflachen. Eng an Pla-
nung und Bestand gefasste Baugrenzen stellen sicher, dass kein Eingriff in die Hochwas-
sergefahrenflache erfolgt. Um dennoch einen gewissen Spielraum fir Terrassen zu ermdg-
lichen, darf die Baugrenze flir Terrassen in begrenztem AusmalB Uberschritten werden.

Verkehrsflachen

Um die ErschlieBung des geplanten Gebaudes dauerhaft sicherzustellen, wird in Anlehnung
an die Festsetzungen im Urbebauungsplan eine private Verkehrsflache festgesetzt. Diese
orientiert sich in Ihrer Lage und Ausdehnung am bestehenden Wirtschaftsweg zur Erschlie-
Bung der Nebenanlage. Ebenso ist analog zum Urbebauungsplan die Ein- und Ausfahrt zu
den Uberplanten Grundstlicken vorgeschrieben.

Durch die Festsetzung des Sichtdreiecks werden die Sichtbeziehungen an der Ausfahrt auf
die KreisstraBe TS 22 gewahrt.

Die zZufahrt zur landwirtschaftlich genutzten Halle ist als Hinweis dargestellt. Es sind was-
serdurchlassige Materialien zu verwenden, um den Eingriff in Grund und Boden zu kom-
pensieren und die Auswirkungen auf den Wasserhaushalt zu minimieren.

Gelandeveranderungen und Vorkehrungen zur Regelung des Wasserhaushalts

Flr eine gute Einbindung an die vorhandene Topografie sind Veranderungen des natiirli-
chen Geldndes entsprechend rechtskraftigen Bebauungsplan zuldssig. Aus Griinden des
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Ortsbilds ist an den Geb&duden talseitig an die Oberkante FertigfuBboden, bzw. RohfuB3bo-
den anzugleichen.

Ausgenommen sind Gelandeveranderungen innerhalb der Hochwassergefahrenflache, um
einem maoglichen Verlust an Retentionsraum vorzubeugen. Die Baugrenzen bieten fir die
geplanten Gebdude ausreichend Spielraum zur Gelandeanfillung, ohne in die angrenzen-
den Hochwassergefahrenflachen einzugreifen.

Nach der Grundlagenerhebung fir die Ermittlung der Hochwassergefahrenflache durch das
Ingenieurblro Aquasoli im Jahr 2016, wurde das Gelande 06stlich der Lagerhalle um ca.
250 m3 aufgefillt, um eine erweiterte Lagerflache zu schaffen. Um die damit verbundenen
Auswirkungen auf den Hochwasserabfluss und den Verlust an Retentionsraum auszuschlie-
Ben, ist der Ausgangszustand, welcher der hydraulischen Berechnung zugrunde gelegt
wurde, vor Nutzungsaufnahme der neuen Gebaude wiederherzustellen. Dazu wurde gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 16a BauGB i.V.m § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB eine bedingte Festsetzung getrof-
fen, nachdem der Retentionsverlust als Ort der Ursache zu beseitigen ist.

v B -3,00 bis -2,00
g B -1,99 bis-1,00
o B 099 bis-075
-0,74 bis -0,50
O
/ -0,49 bis -0,25
Pd -0,24 bis -0,10
= -0,09 bis 0,00
N 0,01 bis 0,10
0,11 bis 0,25
0,26 bis 0,50
B 051bis075
B 076 bis 1,00

%/- 1,01 bis 2,00
T 11

Abb. 7 Hohenunterschiede zwischen den Gelandemodellen aus den Jahren 2010 und 2021

mit Uberlagerung der Festsetzungen des Bebauungsplans
Quelle: Wasserwirtschaftsamt Traunstein © 2024

Durch die Flache zur Regelung des Wasserhaushalts verlduft eine Zufahrt. Teile der Flache
werden zudem fur MaBnahmen zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft ge-
nutzt. Negative Auswirkungen auf das Retentionsverhalten sind nicht zu erwarten.

Die Umsetzung der MaBnahme ist durch ein Vermessungsbiiro zu bestdtigen. Zudem ist
entsprechend des Kurzgutachtens zum speziellen Artenschutz vom 22.07.2024 eine dko-
logische Baubegleitung zur Entfernung der Gegenstdnde der Lagerflache hinzuzuziehen.
Dies wird durch einen stadtebaulichen Vertrag zwischen Grundstlickseigentimer und Ge-
meinde sichergestellt.

Griinordnung

Die Festsetzungen zur Grinordnung flihren die MaBnahme des Urbebauungsplans fort. Zur
Klarstellung wurde das Mindestpflanzgebot Gbernommen und im Hinblick auf den fort-
schreitenden Klimawandel um Vorgaben flr eine standortgerechte, klimavertragliche Be-
pflanzung erganzt.

Als Eingrinung dient fir den ndrdlichen Bereich die Ausgleichsflache. Details zum MaBnah-
menkonzept und der angestrebten Entwicklung wird in Kap. 7.9 im Umweltbericht behan-
delt.
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Im sidlichen Teil erfolgt die Eingriinung durch den Erhalt der bestehenden Gehdlze an der
westlichen Grundstlicksgrenze der Flur Nr. 1221/1 und der Neupflanzung weiterer Hecken-
strukturen. Gesichert werden die Eingrinung durch Festsetzung von Pflanz- und Erhal-
tungsmaBnahmen innerhalb der hierflir vorgesehenen Flache.

Artenschutz

Zum Schutz der im direkten Umfeld vorkommenden Vogelarten dirfen Bauarbeiten, die
starke Erschiitterungen hervorrufen, nur auBerhalb der Vogelschutzzeit durchgefihrt wer-
den. Zum Schutz méglicherweise vorkommender Reptilen, werden die Strukturen der be-
stehenden Lagerflachen unter dem Beisein einer 6kologischen Baubegleitung entfernt.
Werden Reptilien wahrend der MaBnahme gefunden, sind diese durch die ékologische Bau-
begleitung fachgerecht zu betreuen und umzusetzen. Die entspricht der vorgeschlagenen
VermeidungsmaBnahmen des Kurzgutachtens zum speziellen Artenschutz (s. Anhang).

Bei den Beleuchtungsanlagen sind grundsatzlich die Vorgaben des Artikel 11a BayNatSchG
zu bericksichtigen Zum Schutz nachtaktiver Insekten, Vogel und Fledermause wurden in
der Bebauungsplananderung Vorgaben zur Beleuchtung getroffen.

6. Auswirkungen der Planung

Mit der Bebauungsplananderung wird eine landwirtschaftliche Flache im AuBenbereich in
den Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Oberbrunn Nord" einbezogen.
Im Rahmen der 18. Anderung des Flachennutzungsplans (im Verfahren) wird der (ber-
plante Bereich entsprechend dargestellt, sodass davon auszugehen ist, dass zum Zeitpunkt
des in Kraft treten der Satzung die Bebauungsplananderung aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt wird.

Mit der Erweiterung entsteht ein Eingriff in Natur und Landschaft, der im Sinne der Ein-
griffsermittlung ausgeglichen wird. Die Ermittlung des Eingriffs und Ausgleichs sowie die
Festsetzung der erforderlichen AusgleichsmaBnahmen werden im Umweltbericht behan-
delt. Dieser wird zur nachsten Planfassung nachgereicht.

Das Ortsbild wird sich durch die Bebauungsplanédnderung grundsatzlich veréandern. Durch
begrenzende Festsetzungen zur H6henentwicklung und den Vorgaben zur Durchgriinung
im Urbebauungsplan wird sich das Vorhaben vorrausichtlich gut in die umgebende Bebau-
ung einbinden.

Bau- und Bodendenkmale sind von der Bebauungsplananderung nicht betroffen. Es wird
vorsorglich dennoch darauf hingewiesen, dass Bodendenkmaler, die bei der Ausfiihrung
von BaumaBnahmen zu Tage treten, der Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz
(DSchG) unterliegen und dem Bayerischen Landesamt flir Denkmalpflege BLfD unverzlig-
lich anzuzeigen sind.

Direkte Beeintrachtigungen der umliegenden europaischen und nationalen Schutzgebiete
kénnen aufgrund der Lage und dem Abstand zum Planungsgebiet sowie der geplanten
Nutzung ausgeschlossen werden. Erhebliche indirekte Beeintrachtigungen tUber mdgliche
Wirkungspfade wie Luft (Ldrm, Immissionen) oder visuelle Wirkungen sind unter Berlck-
sichtigung der geplanten Nutzung und der bereits bestehenden Bebauung im Umfeld des
Planungsgebiets ebenfalls nicht zu erwarten.

Der Uberplante Bereich liegt in einem Gebiet mit bekannt hohen Grundwasserstanden. Es
wird darauf hingewiesen, dass Gebdude entsprechend zu sichern sind und bei Eingriffen in
das Grundwasser, wasserrechtliche Genehmigungen zu beantragen sind.

Im Anderungsbereich befinden sich vom Ingenieurbiiro aquasoli ermittelte Hochwasserge-
fahrenflachen. Grundsatzlich ist gemaB § 78 Abs.1 Nr.1 WHG die Errichtung von neuen
Baugebieten in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten untersagt. Die geplanten und
bestehenden Gebdude befinden sich vollsténdig auBerhalb der Hochwassergefahrenfla-
chen. Die Lage der geplanten Baufenster sichert das Bauen auBerhalb des HQ100-Bereichs.
Die Hohenfestsetzung der ErdgeschossfuBbdden stellen eine hochwassergeschiitzte Bebau-
ung sicher. Nach Abstimmung mit der unteren Bauaufsichtsbehdrde des Landratsamts

Planungsgruppe Strasser GmbH



Gemeinde Pittenhart — Bebauungsplan ,,Oberbrunn-Nord" 11

Traunstein (Schreiben vom 04.04.2022) besteht mit der Planung grundsatzlich Einver-
standnis.

Innerhalb des Geltungsbereichs erfolgten Aufflillungen, die zum Zeitpunkt der hydrauli-
schen Berechnungen des Ingenieurbtliros aquasoli nicht vorhanden waren. Nach Rickspra-
che mit den Behorden, Fachplanern und dem Grundstiickseigentimer soll die Ausgangssi-
tuation wiederhergestellt werden. Der Bebauungsplan stellt sicher, dass vor der Nutzungs-
aufnahme der neuen Gebaude der derzeit vorhandene Retentionsraumverlust am Ort des
vorhandenen Eingriffs wiederhergestellt wird. Zum Vorgehen zur Beseitigung der Auffil-
lung wird ein stadtebaulicher Vertrag zwischen Gemeinde und Grundstiickseigentiimer ge-
schlossen.

Im Rahmen des Klimawandels kann es im Alpenraum verstarkt zu Starkregenereignissen
und in der Folge zu wild abflieBendem Oberflachenwasser oder Schichtenwasser sowie
stark schwankenden Grundwasserstéanden kommen. Auf die Notwendigkeit einer ausrei-
chenden Bauvorsorge beziehungsweise eines ausreichenden Objektschutzes wird daher
hingewiesen.

Altlasten sind im Baugebiet nicht bekannt. Sollten wahrend der BaumaBnahmen Boden-
auffdlligkeiten angetroffen werden, die auf eine Altlast 0.a. hinweisen, ist das Landratsamt
Traunstein zu verstandigen.

Der von der KreisstraBe TS 22 ,Pittenharter StraBe™ ausgehende StraBenlarm liegt nach
einer Uberschlagigen Berechnung nach der RLS-90 deutlich unter den Orientierungswerten
von Dorf- und Mischgebieten. Selbst die Werte flir ein allgemeines Wohngebiet werden
unterschritten. Eine wesentliche Beeintrachtigung durch Verkehrslarm ist daher nicht zu
erwarten. Auf Grund der Entfernung und der dazwischenliegenden Bebauung ist auch von
und flr die landwirtschaftlichen Hofstellen und den Gartenbaubetrieb nicht mit erheblichen
Einschrankungen zu rechnen. Nach derzeitigem Kenntnisstand ist davon auszugehen, dass
im Plangebiet gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sichergestellt werden.

Abgesehen von temporaren Stérungen wahrend der Bauzeit werden keine wesentlichen
negativen Auswirkungen auf die Uberplanten Bereiche oder die umgebende Bebauung er-
wartet.
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7. Umweltbericht

Fir Bauleitplanverfahren ist im Rahmen der Umweltprifung (§ 2 Abs. 4 BauGB) ein Um-
weltbericht zur erstellen (§ 2a BauGB und Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, § 2a und § 4c BauGB),
in dem die in der Umweltprifung ermittelten voraussichtlichen erheblichen Umweltauswir-
kungen beschrieben und bewertet werden.

Der Umweltbericht ist ein selbstandiger Teil der Begriindung zum Bauleitplan (§ 2a
BauGB), dessen wesentliche Inhaltspunkte vorgegeben sind (Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und §
2a BauGB und Anhang 1 der EU-SUP-Richtlinie). Im Folgenden werden die Belange des
Umweltschutzes beschrieben und bewertet und die erheblichen Projektauswirkungen, Még-
lichkeiten der Vermeidung und Minimierung und AusgleichsmaBnahmen werden darge-
stellt.

Der Umweltbericht orientiert sich in seiner Ausfiihrung an der Anlage 1 zum Baugesetzbuch
(BauGB) und baut auf dem Leitfaden zur Umweltprifung in der Bauleitplanung der Obers-
ten Baubehodrde auf (,Der Umweltbericht in der Praxis™). Die Gliederung der Anlage 1
BauGB wurde im Punkt 2a und 2b zu einem Gliederungspunkt zusammengefasst.

Dies ermdglicht eine Ubersichtlichere und nachvollziehbarere Darstellung der Bewertung
der Umweltauswirkungen.

7.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungs-
planes

Im Ortsteil Oberbrunn plant der Eigentimer der Flur Nr. 1221/4, Gemarkung Pittenhart, in
Anschluss an den Siedlungszusammenhang den Neubau eines Einfamilienhauses mit Ga-
rage. Am geplanten Standort befindet sich derzeit eine Lagerhalle fir landwirtschaftliche
Maschinen. Zu Gunsten des Wohnhauses soll die Lagerhalle rund 25 m nérdlich auf eine
landwirtschaftliche Flache verschoben werden.

Mit dem geplanten Bauvorhaben soll Wohnraum flir junge Familien geschaffen werden,
was dem Ziel der Gemeinde und der Landesplanung entspricht. Zur Schaffung der baupla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen muss der rechtskraftige Bebauungsplan geandert, bzw.
erweitert werden.

Landes- und Regionalplanung

Die Gemeinde Pittenhart ist gemaB Landes- und Regionalplanung nicht als zentraler Ort
festgelegt. Die Gemeinde liegt im allgemeinen léandlichen Raum.

Die Zersiedelung der Landschaft soll vermieden werden. Neubauflachen sollen mdglichst
in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten ausgewiesen werden (LEP 3.3 G bzw. Z).

Das Planungsgebiet liegt gemaB Regionalplan 18 Siid-Ost-Oberbayern nicht innerhalb ei-
nes landschaftlichen Vorbehaltsgebietes.

Planungsgebiet

Das Planungsgebiet liegt am noérdlichen Siedlungsrand des Ortsteils Oberbrunn. Sidlich
befinden sich entlang der Pittenharter StraBe Wohngebdude und die Anbaufléchen der be-
nachbarten Gartnerei. Im Ubrigen ist der tiberplante Bereich umgeben von landwirtschaft-
lichen Flachen, die im Osten zu einem Hang ansteigen.
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Abb. 8 Ubersichtsplan mit Kennzeichnung des Planungsgebiets (rot umrandet) - 0.M.
Quelle: BayernAtlas © 2024 StMFH; Geobasisdaten: © 2024 Bayerische Vermessungsverwaltung

Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung u. -erweiterung umfasst ca. 0,43 ha Fla-
che. Dabei handelt es sich um das Grundstlck Flur Nrn. 1221/1 und um einen Teil der
Grundsticke der Flur Nrn. 1221/4, 1224/1T und 1226/1T Gemarkung Pittenhart. Auf Flur
Nr. 1221/1 befindet sich das Wohnhaus und der Garten des Antragstellers. Nordlich schlieBt
die bestehende Lagerhalle an, die von einer Zufahrt entlang der Grundstlicksgrenze der
Flur Nr. 1221/1 angefahren wird. Die Freiflachen, zu groBen Teilen versiegelt, werden der-
zeit als erweitertes Lager verwendet.

Planung

Durch die Bebauungsplananderung wird der bestehende Geltungsbereich in den AuBenbe-
reich erweitert. Bei der erweiterten Fléache handelt es sich um Grinland mit einem land-
wirtschaftlichen Nebengebaude, das abgebrochen und nérdlich davon wieder errichtet wer-
den soll, um Wohnraum fir die Familie des Eigentliimers zu schaffen. Die Erweiterung
wurde auf das notwendige MaB beschrankt und erfolgt in unmittelbarem Anschluss an das
bestehende Wohnhaus.

Klima

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen soll nach der in § 1a Abs. 5 BauGB eingefligten
Klimaschutzklausel den Erfordernissen des Klimaschutzes Rechnung getragen werden. Der
Klimaschutz soll dabei sowohl durch MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken,
als auch durch MaBnahmen, die der Anpassung an den Klimaschutz dienen, umgesetzt
werden.

Vorrangige Aufgaben sind die Anpassung an klimawandelbedingte Extremwetterlagen und
MaBnahmen zum Schutz des Klimas wie zum Beispiel die Verringerung CO2-AusstoBes und
die Bindung von CO2 aus der Atmosphare durch Vegetation.

Die folgende Tabelle fasst Planungsziele und Festsetzungen mit klimabezogenen Aspekten
als Ergebnis der Abwagung zusammen.
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Planungsziele und Festsetzungen mit klimabezogenen Aspekten

MaBnahmen zur Anpassung an den Klima-
wandel

Beriicksichtigung in der Bauleitplanung

Hitzebelastung

(wie z.B. Baumaterialien, Baustruktur, vorherr-
schende Wetterlagen, Gewasser, Grinflachen
mit niedriger Vegetation, an Hitze angepasste
Fahrbahnbelage)

Baumpflanzungen flihren zur Verringerung der
Aufheizung von Gebduden und versiegelten Fla-
chen durch Verschattung und Erhéhung der
Verdunstung.

Extreme Niederschlége

(wie z.B. Minimierung Versiegelungsgrad, Re-
tentionsflachen, Beseitigung von Abflusshinder-
nissen, Boden- und Hochwasserschutz)

Wasserdurchldssige Belage minimieren den Ab-
fluss von Regenwasser.

Entwicklung von Bauflachen auBerhalb von
Uberschwemmungsgebieten und Hochwasser-
gefahrenflachen.

MaBnahmen, die dem Klimawandel entge-
genwirken, Klimaschutz

Beriicksichtigung in der Bauleitplanung

Energieeinsparung / regenerative Energien
(wie Warmedammung, Nutzung erneuerbarer
Energien, Anbindung an OPNV, Verbesserung
der verkehrlichen Situation Radwege, Strah-
lungsbilanzen)

Sparsame ErschlieBung von Bauflachen.

Empfehlungen zur Nutzung von Sonnenenergie
und Fassadenbegriinung.

Verringerung des Energieverbrauches im Ver-
héltnis zu konventionellen Gebduden beim Neu-
bau durch die Verwendung von regenerativen
Energien flir Heizung und Kihlung sowie War-
medammung.

Vermeidung von CO2-AusstoB, Férderung der
CO2-Bindung

(wie Treibhausgas, Verbrennungsprozesse in
Heizungsanlagen CO2-neutrale Materialien)

Férderung der CO2-Bindung durch Nachpflan-
zung / Neupflanzung von Gehdlzen.

Tab. 1 Planungsziele und Festsetzungen mit klimabezogenen Aspekten

7.2
Boden

Angaben iiber den Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und

Die Gemeinde beabsichtigt die Uberplanung einer an das Siedlungsgebiet angrenzenden
Grunflache zugunsten von einer Wohnbebauung sowie einer landwirtschaftlichen Lager-
halle.

Die Planung sieht eine Arrondierung des Ortsteils Oberbrunn vor. Der angebundene Stand-
ort stellt in GréBe und Lage eine Erweiterung der bestehenden Wohnbauflachen dar.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,Oberbrunn-Nord™ umfasst eine Fla-
che von insgesamt circa 0,434 ha. Von dieser Flache werden insgesamt circa 0,118 ha als
Baugrundsticke ausgewiesen, wovon entsprechend Festsetzung 35 % (Grundflachenzahl
GRZ 0,35) Uiberbaut werden dirfen. Die zulassige Uberbaute Grundflache betragt somit ca.
0,041 ha.

7.3 Merkmale des Vorhabens

7.3.1 Art und Menge der erzeugten Abfille, deren Beseitigung und Ver-
wertung

Im Rahmen des geplanten Vorhabens wird kein Betrieb angesiedelt, bei dem mit einer
Abfallerzeugung zu rechnen ist, welche nicht innerhalb des rechtlich zulassigen Rahmens
liegt. Die Abfallentsorgung ist Uber das Entsorgungskonzept des Landkreises gesichert.

7.3.2

Der Energiebedarf bzw. -verbrauch wird voraussichtlich im Rahmen des normalen Bedarfs
einer Wohnnutzung liegen. Eine unverhaltnismaBige Steigerung des Energieverbrauchs ist
nach derzeitiger Einschatzung nicht zu erwarten.

Energiebedarf und Energieverbrauch
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Grundsatzlich sollen erneuerbare Energien starker genutzt werden. Zur Unterstiitzung die-
ser Zielsetzung wird die Installation von Photovoltaikanlagen und Solarthermieanlagen
empfohlen.

Auf die Vollzugshinweise des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Ver-
kehr SEtMWBYV (AZ: StMB-24-4101-2-27-462) wird verwiesen. Die Vollzugshinweise kdnnen
abgerufen werden auf der Internetplattform des StMWBYV in der Kategorie ,Baurecht und
Technik®™, Rubrik ,, Bauordnungsrecht®.

Des Weiteren werden im Sinne des Klimaschutzes und zur Starkung der Nutzung erneuer-
barer Energien der Gebrauch der Holzabfalle zur Warmeerzeugung sowie die Nutzung von
Prozess- und Abwarme empfohlen.

Entsprechend Energie-Atlas Bayern ist die Region Pittenhart grundsatzlich fir eine Nutzung
oberflachennaher Geothermie geeignet. Die Standorteignung wird grundsatzlich fir Erd-
warmekollektoren, -sonden und Grundwasserwarmepumpen bestatigt. Im Sinne eines Um-
baus der Energieversorgung hin zu erneuerbaren Energien wird eine fachgerechte Nutzung
der Erdwarme als ressourcenschonende Energiequelle empfohlen. Die mdgliche Umsetzung
einzelner Anlagen ist im Einzelfall detailliert zu prufen.

Weitere Informationen kénnen dem Online-Angebot der bayerischen Staatsregierung zur
Energiewende und zu Energiesparen, Energieeffizienz und erneuerbare Energien entnom-
men werden: Energie-Atlas Bayern https://www.energieatlas.bayern.de

7.3.3 Umweltverschmutzung und Beldstigung

Das Planungsgebiet befindet am nérdlichen Rand von Oberbrunn, nérdlich der Pittenharter
StraBe.

Oberbrunn ist dorflich gepragt und weist durch die vorhandenen Wohnnutzungen in Ver-
bindung mit landwirtschaftlichen Betrieben und den Anliegerverkehr nur geringfiigige Vor-
belastungen durch Larm und Staub auf.

Belastungen durch Larm und Staub entstehen grundsatzlich beim Bau der neuen Gebaude
und einer potenziellen Ertliichtigung der vorhandenen ErschlieBung. Bei diesen baubeding-
ten Belastungen handelt es sich aber um tempordare Stérungen, die vergleichsweise ge-
ringe Stérungen fir die Anlieger mit sich bringen.

Durch die Einhaltung der technischen Vorschriften wéhrend der Bauarbeiten ist nicht mit
einer erheblichen Umweltverschmutzung zu rechnen.

Durch gesetzliche Rahmenbedingungen (GEIG, EEG, GEG, etc.) ist der Schadstoffaussto3
auch durch den hohen Dammstandard der Gebaudehlllen und den Einsatz erneuerbarer
Energien als gering einzustufen. Durch das geplante Vorhaben wird sich das Verkehrsauf-
kommen im Planungsgebiet nicht wesentlich erhéhen.

7.3.4 Unfallrisiko (schwere Unfdlle, Katastrophen), Risiken fiir die
menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe und die Umwelt

Das Vorhaben erfordert kein Lagern, Umgang, Nutzung oder Produktion von gefahrlichen
Stoffen im Sinne des ChemG beziehungsweise der GefStoffV, Gefahrengitern im Sinne des
Gesetzes Uber die Beférderung gefahrlicher Gliter oder radioaktiven Stoffen.

Durch die zulassigen Nutzungsarten ist eine nachteilige Verdanderung der Eigenschaften
von Gewassern nicht zu besorgen.

Die Gebaude und baulichen Anlagen sind gem. den allgemein anerkannten Regeln der
Technik zu errichten, zu unterhalten und zu betreiben. Nachteilige Verédnderungen der Ei-
genschaften von Gewassern, hier Grundwasser, sind daher nicht zu erwarten.

Unfall- / Storfallrisiken, zum Beispiel durch bei Lagerung, Handhabung, Beférderung von
explosiven, giftigen, radioaktiven, krebserregenden oder erbgutverandernden Stoffen sind
nicht zu erwarten.
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Kulturelles Erbe

Bau- und Bodendenkmaler sind durch das stadtebauliche Vorhaben nicht betroffen.

Es wird zudem allgemein darauf hingewiesen, dass Bodendenkmaler, die bei der Ausflih-
rung von BaumaBnahmen zu Tage treten, der Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutzge-
setz (DSchG) unterliegen und dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege BLfD unver-
zlglich anzuzeigen sowie der unteren Denkmalschutzbehérde des Landratsamtes zu mel-
den.

Gefahren durch Wasser und sonstige Gefahren

Entsprechend dem UmweltAtlas Thema: Naturgefahren liegt eine Teilflache des Planungs-
gebiets innerhalb von Hochwassergefahrenflachen.

Die Hochwassersituationen HQ100 und HQ extrem wurden im Rahmen der Planung geprift
und in den Bebauungsplan integriert.

Entsprechend des Hochwasserschutz- und Riickhaltekonzeptes Aindorfer Bach bzw. Wab-
ach, Gew. III Ordnung des IB aquasoli, 83313 Siegsdorf mit Stand 03.06.2016, liegt das
Plangebiet innerhalb nicht gesicherter HQ100 Uberschwemmungsflachen (siehe folgende
Abbildung).

I:l Betroff_Gebaeude T {:
m Hochwassergefahrenfliche - maximales Abflussvolumen - ‘
N Hochwassergefahrenfidche - maximaler Abflussscheitel

Abb. 2 Wassertiefen HQ100 - Oberbrunn
Quelle: Hochwasserschutz- und Rickhaltekonzept Wabach und Aindorfer Bach, IB aquasoli, 83313
Siegsdorf, 03.06.2016

Das Gutachten flahrt aus, dass die derzeitige Verrohrung des Gewassers nicht leistungsfa-
hig genug ist und bei Starkregen daher mit einer Uberschwemmung von Flachen zu rech-
nen ist.

Anhand der Positionierung der Gebdude kann sichergestellt werden, dass der Abfluss im
Hochwasserfall ungehindert erfolgen kann, ohne groBere Schaden durch Aufstauungen zu
verursachen. Die bestehenden Retentionsbecken Oberstrom reichen von der Dimensionie-
rung nicht aus, um im Bedarfsfall das anfallende Niederschlagswasser zurlickzuhalten.

Zur Erhohung des Retentionsvermdgens Oberstrom sowie zur Verringerung bzw. Vermei-
dung sind umfassende MaBnahmen notwendig (siehe dazu Gutachten IB aquasoli).

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist das Plangebiet als Uberschwemmungsflache zu bewer-
ten.

Es wird darauf hingewiesen, dass Gelandeveranderungen innerhalb des vorlaufig gesicher-
ten Uberschwemmungsgebiets (HQ100) nicht zuldssig sind, um den Hochwasserabfluss
nicht zu behindern. Grundsatzlich dirfen auch auBerhalb der HQ 100 Flache keine Gelan-
deveranderungen vorgenommen werden, die den Hochwasserabfluss behindern oder einen
Rickstau in vorhandene Bebauung verursachen.

Innerhalb der Hochwassergefahrenflache HQ100 liegt die festgesetzte Héhenlage der Ge-
baude Uber der erwarteten Wasserspiegellage, um Hochwasserschaden méglichst zu ver-
meiden. Es ist nicht erforderlich, weitere HochwasserschutzmaBnahmen im Bebauungsplan
festzusetzen. In den Hinweisen sind weitere Empfehlungen aufgefiihrt (z.B. wasserdichte
Keller, Abschluss Elementarschadenversicherung) et cetera.
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Grundsatzlich ist gemaB § 78 Abs.1 Nr.1 WHG die Errichtung von neuen Baugebieten in
festgesetzten Uberschwemmungsgebieten untersagt. Bei Einzelbauvorhaben ist demnach
eine Ausnahmegenehmigung nach § 78 Abs. 5 und 8 WHG zu beantragen.

Far die Bauleitplanung in Uberschwemmungsgebigten gilt grundsatzlich das allgemeine Er-
haltungsgebot des § 77 Satz 1 WHG, nach dem Uberschwemmungsgebiete in Ihrer Funk-
tion als Rickhalteflachen zu erhalten sind.

Das Planungsgebiet liegt im Ostlichen Bereich innerhalb eines wassersensiblen Bereichs.
Die Standorte innerhalb wassersensibler Bereiche werden vom Wasser beeinflusst. Nut-
zungen kénnen hier beeintrachtigt werden durch

- Uber die Ufer tretende Flisse und Bache,
- zeitweise hohen Wasserabfluss in sonst trockenen Tdlern oder
- zeitweise hoch anstehendes Grundwasser.

Im Unterschied zu amtlich festgesetzten oder fiir die Festsetzung vorgesehenen Uber-
schwemmungsgebieten kann bei dieser Flache jedoch nicht angegeben werden, wie wahr-
scheinlich Uberschwemmungen sind. Die Fladchen kénnen je nach értlicher Situation ein
kleines oder auch ein extremes Hochwasserereignis abdecken.

Kinftige Bauherren sind Uber diesen Umstand frihzeitig zu informieren.

Angaben zu wild abflieBenden Oberflachenwasser liegen fiir das Planungsgebiet nicht vor.
Ein wesentlich erhdhtes Risiko von wild abflieBenden Oberflachenwasser ist nach derzeiti-
gem Kenntnisstand nicht zu erwarten.

Allgemein wird darauf hingewiesen, dass es im Rahmen des Klimawandels im Alpenraum
verstarkt zu Starkregenereignissen und in der Folge zu wild abflieBendem Oberflachenwas-
ser oder Schichtenwasser bzw. stark schwankenden Grundwasserstanden kommen kann.

Gebaude sind daher bis 25 cm lUber Gelande konstruktiv so zu gestalten, dass in der Flache
abflieBender Starkregen nicht eindringen kann. Unterkellerungen sollten grundsatzlich in
hochwassersicherer Bauweise ausgefiihrt werden (Keller wasserdicht und ggf. auftriebssi-
cher). Offnungen an Geb&uden (Kelleréffnungen, Lichtschdchte, Zugénge, Installations-
durchfiihrungen etc.) sind ausreichend hochzusetzen bzw. wasserdicht und ggf. auftriebs-
sicher auszufthren.

Allgemein dlrfen keine Gelandeveranderungen vorgenommen werden, die wildabflie-
Bende Wasser aufstauen oder schadlich umlenken kénnen.

Entsprechend dem BayernAtlas — Themenbereich Naturgefahren: Georisiken befinden sich
innerhalb und angrenzend an das Planungsgebiet keine Gefahrenhinweisbereiche oder
GEORISK-Objekte (Onlineabfrage vom 26.02.2024).

7.3.5 Kumulierung mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plan-
gebiete

Das Planungsgebiet ist gekennzeichnet durch eine Ortsrandlage.

Sidlich grenzt der im Zusammenhang bebaute Bereich von Oberbrunn an das Plangebiet.
Im Norden schlieBen sich ausgedehnte, landwirtschaftlich genutzte Flachen (Ackerland /
Grunland) an das Plangebiet an. Im Osten bestehen Flachen eines Gartenbaubetriebes.
Hier befindet sich parallel zu vorliegender Bebauungsplananderung ein Bebauungsplan in
der Planung.

Eine Veranderung des Siedlungsbereichs von Pittenhart mit wesentlichen negativen Um-
weltauswirkungen ist in absehbarer Zeit nicht gegeben. Auch an der tangierenden Kreis-
straBe sind keine Veranderungen geplant.

Es ergeben sich weder aus der Bestandssituation noch aus beabsichtigten Planungen Um-
weltaspekte, die kumulativ zu berlcksichtigen sind.
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7.3.6 Auswirkungen auf das Klima und Anfalligkeit des geplanten Vorha-
bens gegeniiber Folgen des Klimawandels

Grundsatzlich ist zu erwarten, dass in Folge des Klimawandels die Klimadaten in der Ge-
meinde Pittenhart einer Veranderung unterliegen werden, wie zum Beispiel Anstieg der
mittleren Jahresdurchschnittstemperatur, Zunahme von Starkregenereignissen und ahnli-
chem.

Dem sommerlichen Hitzeschutz kommt deshalb besondere Bedeutung zu. Mogliche MaB-
nahmen sind zum Beispiel die Gebdudehlille hochwertiger auszufiihren als die gesetzlichen
Mindestanforderungen vorgeben, umfangreiche Ein- / Durchgriinung, ausreichender Grin-
flachenanteil, offene, wasserdurchlassige Belage bei Stellplatzen und Verkehrsflachen mit
Verdunstungsleistung, Begriinung von Flachdachern und flach geneigten Dachern.

Soweit auf Ebene einer verbindlichen Bauleitplanung zulassig, werden entsprechende Fest-
setzungen im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans berlicksichtigt. Durch das Ver-
kehrsaufkommen der KreisstraBe bestehen Vorbelastungen durch Immissionen wie Larm,
Staub, Erschiitterungen und ahnlichem.

Belastungen durch Larm und Staub entstehen grundsatzlich beim Bau der neuen Gebaude
und einer potenziellen Ertlichtigung der vorhandenen ErschlieBung. Bei diesen baubeding-
ten Belastungen handelt es sich aber um tempordare Stérungen, die vergleichsweise ge-
ringe Stérungen flr die Anlieger mit sich bringen.

Durch die Einhaltung der technischen Vorschriften wahrend der Bauarbeiten und anschlie-
Bend wahrend der Nutzung der Gebaude (inkl. ruhendem Verkehr) ist nicht mit einer er-
heblichen und klimarelevanten Umweltverschmutzung zu rechnen.

Durch das geplante Vorhaben wird sich das Verkehrsaufkommen im Planungsgebiet nur in
geringfigigem Ausmal durch Ziel- und Quellverkehr erhéhen, eine wesentliche Erhdhung
des SchadstoffausstoBes durch Kfz ist nach derzeitiger Einschatzung nicht zu erwarten.
Grundsatzlich sind jedoch negative Auswirkungen in sehr geringem MaB vorhanden.

Durch die Versiegelung der bisher landwirtschaftlich genutzten Fldche wird sich die Ver-
dunstungsrate des Bodens grundsatzlich verandern und in Teilen verloren gehen. Ebenso
wird lokal eine geringe Aufheizung des Mikroklimas erfolgen. Dem ausreichenden Grinfla-
chenanteil, der ausreichenden Durchgriinung und der Begriinung von Dachern und Fassa-
den kommt deshalb besondere Bedeutung zu.

7.4 Notwendigkeit einer allgemeinen Vorpriifung des Einzelfalles zur
UVP-Pflicht gem. § 7 UVPG

GemadB § 7 Abs. 1 UVPG ist bei Vorhaben, die gemaB Anlage 1 zum Gesetz Uber die Um-
weltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in Spalte 2 mit ,A" gekennzeichnet sind, eine allge-
meine Vorprifung zur Feststellung der UVP-Pflicht durchzufihren.

Unter der Nummer 18 der Anlage 1 UVPG wird ausgefiihrt:

13.7 Bau eines Stadtebauprojekts fur sonstige bauliche Anlagen, flir den im bisherigen
AuBenbereich im Sinne des § 35 des Baugesetzbuchs ein Bebauungsplan aufge-
stellt wird, mit einer zuldssigen Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunut-
zungsverordnung oder einer festgesetzten GroBe der Grundflache von insgesamt

18.7.2 20 000 m2 bis weniger 100 000 m2.

Da die festgesetzte Grundflache den Schwellenwert von 20.000 m2 deutlich unterschreitet
ist eine Vorpriufung des Einzelfalls zur Feststellung einer UVP-Pflicht nach UVPG nicht er-
forderlich.
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7.5 Uberblick iiber die in einschlidgigen Fachgesetzen und Fachplidnen ge-

nannten Ziele des Umweltschutzes

Stdadtebauliche Leitlinie im Sinne der Landes- und Regionalplanung ist eine nachhaltige
Raumentwicklung, die zu einer dauerhaften, ausgewogenen und umweltgerechten Ord-
nung gleichwertiger und gesunder Lebens- und Arbeitsbedingungen fiihrt, ohne die cha-
rakteristische Eigenart der Region zu verlieren.

Erhaltungsziele und Schutzzwecke von Gebieten mit gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-
Gebiete und europaische Vogelschutzgebiete — Natura 2000-Gebiete) sind von der Planung
durch eine direkte Inanspruchnahme fir Bau- und Verkehrsflachen nicht betroffen.

In der nachfolgenden Tabelle sind die wesentlichen, in den einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanen festgelegten umweltrelevanten Ziele aufgefiihrt, die hinsichtlich der Schutzgu-
ter von Bedeutung sind. Auch ist die Art ihrer Berlcksichtigung in der Bauleitplanung dar-

gestellt.

Fachrecht und Itrel te ziel Beriicksichtigung in der Bauleit-
Fachplanungen Sl EER AT AR G planung
BImSchG, - Vermeidung von schéadlichen Immissionen und Emissionen umge-
TA Larm, Umwelteinwirkungen auf Wohn- | bender Landwirtschaft sind im Rah-
DIN 18005, und sonstige schutzbedrftige men der Grenzwerte sowie der (bli-
TA Licht, Gebiete, chen Bewirtschaftung von Seiten ei-
16. BImSchV, - gesunde Arbeits- und Wohnver- | ner Wohnnutzung ausdricklich zu
18. BImSchV, haltnisse, dulden.
TA Luft - Beachtung des Trennungsgrund-
satzes.
BauGB, - Sparsamer und schonender Um- | Die Bodenverhaltnisse im Planungs-
BBodSchG, gang mit Boden, gebiet wurden auf Grundlage der ge-
BBodSchV - Innenentwicklung, ologischen Verhaltnisse ermittelt.
BNatSchG - Wiedernutzbarmachung von ver- | Empfehlungen und Ergebnisse zur
siegelten Flachen, Bebauung und ErschlieBung des Plan-

- Begrenzung der Versiegelung, gebiets werden auf der Ebene des Be-

~ Nachhaltige Sicherung der Funk- | bauungsplans bertcksichtigt.
tion des Bodens, Altlasten sind nicht bekannt.

- Schutz natirlicher Bodenfunktio- | Es werden keine Béden von besonde-
nen und der Archivfunktionen rer Funktionsbedeutung (zum Bei-
der Boden, insbesondere solcher | spiel Naturbéden mit geringer Uber-
Béden mit besonderen Funktio- formung im Bereich von historisch al-
nen. tem Wald) in Anspruch genommen.

- Abwehr von schadlichen Boden- | pje ,ysstzliche Flachenversiegelung
veranderungen, wird durch Festsetzungen im Bebau-

- Sanierung des Bodens und Be- ungsplan soweit mdglich begrenzt, z.
seitigung von Altlasten, B. durch Mindestvorgaben zur Begrii-

- VorsorgemaBnahmen gegen nung, Festsetzung zu Ausfilthrung von
nachteilige Einwirkungen auf den | ste|iplatzen in wasserdurchlassigen
Boden. Beldgen etc.

WHG, - Grundwasser- und FlieBgewas- Westlich des Plangebiets verlauft der
BauGB serschutz, verrohrte Wabach, ein FlieBgewasser

- Beseitigung von Abwasser ohne III. Ordnung.

g'eer iﬁ:lg;::icnh;égi:ng des Wohls Teile des Plangebietes liegen entspre-
! . chend des Fachgutachtens ,Hochwas-

- Berlcksichtigung der Uber- serschutz- und Riickhaltekonzept Ain-
schwemmungsgebiete und Risi- | dorfer Bach bzw. Wabach, Gew. III.
kogebiete, Ordnung" des IB aquasoli, Stand

- Erhaltung der Uberschwem- 03.06.2016, innerhalb einer HQ100
mungsgebiete in ihrer Funktion Hochwassergefahrenflache. Die ge-
als Rickhalteflachen, planten und bestehenden Gebdude
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Fachrecht und
Fachplanungen

Umweltrelevante Ziele

Beriicksichtigung in der Bauleit-
planung

- Bericksichtigung des Hochwas-
serschutzes und der Hochwas-
servorsorge

liegen auBerhalb der vom aquasoli In-
genieurbiro ermittelten Hochwasser-
gefahrenflache.

Das Uberplante Gebiet liegt nicht in-
nerhalb eines festgesetzten oder vor-
laufig  gesicherten  Uberschwem-
mungsgebiets. Das Gebiet wird in Tei-
len als wassersensibler Bereich einge-
stuft.

Die allgemeine Grundwassersituation
und die hydrogeologischen Verhalt-
nisse im Planungsgebiet wurden er-
mittelt. Detaillierte Erkenntnisse uber
den Grundwasserstand liegen nicht
vor. Ergebnisse und Empfehlungen
sind auf Ebene des Bebauungsplans
zu bericksichtigen.

Dachflachen- und Niederschlagswas-
ser von privaten Hof- und Zufahrtsfla-
chen ist nach Mdéglichkeit auf den je-
weiligen Baugrundstlicken zu versi-
ckern. Dabei ist eine breitflachige
Versickerung Uber eine belebte Bo-
denzone anzustreben.

BNatSchG

Schutz von Flachen mit glinstiger
lufthygienischer oder klimatischer
Wirkung

Dem Planungsgebiet kommt aufgrund
der Lage und der derzeitigen ausge-
Ubten Nutzung keine Ubergeordnete
beziehungsweise herausragende Be-
deutung als Kaltluftentstehungsge-
biet zu.

In Waldflachen wird nicht eingegrif-
fen.

Die geplante Nutzung vermeidet die
Inanspruchnahme anderer, bislang
ungenutzter und fir das Klima be-
deutsamer Flachen.

BNatSchgG,
BauGB,
BNatSchgG,
BayNatSchgG,
BArtSchV sowie
FFH-Richtlinien
und EU-Vogel-
schutzrichtlinien

Natur und Landschaft sind so zu
schiitzen, dass

die biologische Vielfalt,

die Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushalts einschlieBlich der
Regenerationsfahigkeit und nachhal-
tigen Nutzungsfahigkeit der Naturgu-
ter sowie

die Vielfalt, Eigenart und Schénheit
sowie der Erholungswert von Natur
und Landschaft

auf Dauer gesichert sind.

Der Schutz umfasst auch die Pflege,
die Entwicklung und, soweit erfor-
derlich, die Wiederherstellung von
Natur und Landschaft.

Erhaltung und Schutz geschttzter
Tier- und Pflanzenarten.

Die durch die Planung vorbereiteten
Eingriffe in Natur / Landschaft werden
untersucht und bilanziert. Erforderli-
che AusgleichsmaBnahmen werden
bestimmt.

Entsprechend des Kurzgutachtens
zum speziellen Artenschutz sind ar-
tenschutzrechtlich relevante Tier-
und Pflanzengruppen nach derzeitiger
Einschatzung von der Planung nicht
betroffen bzw. kann Verbotstatbe-
standen durch geeignete Vermei-
dungs- und MinimierungsmaBnah-
men entgegengewirkt werden. (Na-
turgutachter, 2024)

Potenzielle Natura-2000-Gebiete
(FFH- und VS-Richtlinien) sind von
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Fachrecht und
Fachplanungen

Umweltrelevante Ziele

Beriicksichtigung in der Bauleit-
planung

diesem Bebauungsplan nicht betrof-
fen. In Waldflachen wird mit dieser
Planung nicht eingegriffen.

Im Bebauungsplan werden Festset-
zungen zur Vermeidung und Verrin-
gerung von nachteiligen Auswirkun-
gen auf Natur und Umwelt getroffen.

Die Planung erstreckt sich auf eine
Flache mit nur geringer Erholungs-
funktion. Im Bebauungsplan wird fir
den Erholungswert von Natur und
Landschaft eine ausreichende Eingri-
nung und eine Begrenzung der Ho-
henentwicklung der Gebaude festge-
setzt.

BauGB i. V. m.
BNatSchG -
Eingriffsregelung

Vermeidung und Ausgleich voraus-
sichtlich erheblicher Beeintrachtigun-
gen des Landschaftsbildes sowie der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes

Das Vermeidungsgebot wird beach-
tet.

Die durch die Planung vorbereiteten
Eingriffe in Natur und Landschaft wer-
den bilanziert und AusgleichsmaB3-
nahmen hierflr bestimmt.

BauGB,
BayDSchG

Berlicksichtigung der Belange der
Baukultur, des Denkmalschutzes und
der Denkmalpflege

Entsprechend dem Bayerischen
Denkmal-Atlas und der Denkmalliste
Bayern - Pittenhart mit Stand vom
13.04.2023 befinden sich im Nahbe-
reich des Planungsgebiets keine Bau-
denkmale.

Umliegend befinden sich im Nahbe-
reich des Planungsgebietes kartierten
Bodendenkmale. Direkte Eingriffe in
die bestehenden Denkmaler finden
nicht statt.

Landesentwick-
lungsplanung
(LEP),
Regionalplanung
(RP)

Die Gemeinde Pittenhart ist entspre-
chend der Strukturkarte (LEP 2020,
Anhang 2) als allgemeiner landlicher
Raum dargestellt.

Das uUberplante Gebiet befindet sich
innerhalb des landschaftlichen Vor-
behaltsgebiet Nr. 26 ,Seen und
Feuchtgebiete zwischen Obing und
Rimsting"

Darlber hinaus werden entspre-
chend Regionalplan keine besonde-
ren Grundsatze und Ziele formuliert.

Allgemeine Vorgaben der Regional-
planung

Nutzung von Potentialen der
Innenentwicklung,

Vermeidung der Zersiede-
lung der Landschaft,

Orientierung der Siedlungs-
entwicklung an der vorhan-
denen Raumstruktur und

ressourcenschonende Wei-

Eine grundsatzliche Alternative ist
die Nullvariante, also die weitere
Nutzung als Grinland. Dies ist je-
doch nicht das planerische Ziel der
Gemeinde.

Die vorliegende Planung dient der Be-
reitstellung von Wohnraum, bevor-
zugt flr ortsansassige junge Fami-
lien. Sie entspricht der stadtebauli-
chen Konzeption der Gemeinde und
dient einer langfristigen nachhaltigen,
geordneten stadtebaulichen Entwick-
lung.

Der Bereich ist durch die angrenzende
Bebauung vorgepragt, die auBere
Ver- und Entsorgungsinfrastruktur ist
vorhanden und bietet ausreichend
Kapazitaten.

Durch eine langfristige Sicherung von
Teilen der Streuobstwiesen als Aus-
gleichsflachen werden ortsbildpra-
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Fachrecht und
Fachplanungen

Umweltrelevante Ziele

Beriicksichtigung in der Bauleit-
planung

terflihrung unter Bericksich-
tigung der sozialen und wirt-
schaftlichen Bedingungen,

Beschrankung der Versiege-
lung des Bodens auf ein Min-
destmal.

gende Griinzlige und Freiflachen ge-
sichert, weiterentwickelt und erhal-
ten.

Die grundsatzlichen Ziele der Raum-
ordnung werden berlcksichtigt. Die
Planung basiert auf einer stadtebauli-
chen Konzeption, die nicht zur Zersie-
delung der Landschaft fihrt.

Arten- und Bio-
topschutzpro-
gramm ABSP
Traunstein

Entsprechend des ABSP fir den
Landkreis Traunstein sind keine be-
sonderen Ziele und MaBnahmen fiir
das Planungsgebiet formuliert.

Grundsatzlich werden artenschutz-
rechtliche Aspekte und allgemeine
Vorgaben des Artenschutzes beriick-
sichtigt.

Flachennutzungs-
plan FNP

Darstellung als Flache fir die Land-
wirtschaft

Anderung des FNPs im Parallelver-
fahren

Tab. 3 In einschldagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegte Ziele des Umwelt-

schutzes
7.6 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands;
Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen und Prognose
uiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Die Untersuchung beschrankt sich im Wesentlichen auf die liberplanten Grundstlicksberei-
che innerhalb des Geltungsbereichs zur Aufstellung des Bebauungsplans ,,Oberbrunn Nord™
sowie auf die unmittelbare Umgebung.

Die Betrachtung und Einstufung des Gebiets erfolgt durch eigene Erhebungen mittels
Ortseinsicht und daraus folgender Bestandsanalyse, durch Einsicht in die einschlagigen
Datenbanken und Informationssysteme sowie in den Flachennutzungsplan mit integriertem
Landschaftsplan und durch Angaben der Gemeinde Pittenhart.

Anhand der landschaftsékologischen Funktionen wird die aktuelle Bedeutung des Gebietes
abgeschatzt und seine Empfindlichkeit gegentliber eventuellen nachteiligen Nutzungsande-
rungen bewertet.

Die Beschreibung des Bestands und die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt
schutzgutbezogen.

Auf der Grundlage einer verbal-argumentativen Beschreibung der bau-, anlage- und be-
triebsbedingten Auswirkungen erfolgt eine schutzgutbezogene Bewertung durch eine Ein-
schatzung der Eingriffsschwere nach geringer, mittlerer und hoher Erheblichkeit.

Hierbei sind zusatzlich auch Wirkungen in verschiedenen zeitlichen Dimensionen zu be-
rticksichtigen: zeitlich begrenzte (vorlibergehende) und dauerhafte Wirkungen, Auswirkun-
gen wahrend der Bauzeit und wahrend des Betriebs.

Diese Prognose ermadglicht die Einschatzung der Projektauswirkungen bei Realisierung des
Vorhabens des Bebauungsplans. Die Bewertung des Eingriffes erfolgt unter der Vorausset-
zung, dass die geforderten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen beachtet werden.
Das Ergebnis ist im Folgenden zusammengefasst.

7.6.1 Schutzgut Mensch - Larm- / Lichteinwirkung

7.6.1.1 Beschreibung der Ausgangssituation

Das Planungsgebiet liegt etwa 100 m stidwestlich der KreisstraBe TS22. Negative Larmein-
wirkungen durch das Verkehrsaufkommen auf der KreisstraBe und somit Vorbelastungen
des Schutzguts Mensch sind im Umfeld des Vorhabens daher grundsatzlich gegeben.
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Entsprechend der StraBenverkehrszahlung SVZ 2021 wird die durchschnittliche tagliche
Verkehrsstarke DTV (KFZ/24h) flir die TS21 im Uberplanten Bereich mit insgesamt 405
Fahrzeugen angegeben (Online-Abfrage BAYSIS vom 16.03.2024). Davon entfallen 385
Fahrzeuge auf den Leichtverkehr LV (Krad, PKW, Lieferwagen). 20 Fahrzeuge werden dem
Schwerverkehr (Busse, LKW > 3,5 t, Lastzlige) zugeordnet.

Entsprechend dem Larmbelastungskataster LBK Bayern sind durch die Hauptverkehrs-
straBe jedoch keine wesentlichen Auswirkungen auf das Planungsgebiet zu erwarten (On-
line-Abfrage UmweltAtlas- Larm vom 16.03.2024).

Zur Beurteilung des StraBenlarms wurde die Situation entsprechend der Richtlinie fir den
Larmschutz an StraBen aus dem Jahr 1990 (RLS-90) Uberschlagig ermittelt. Fir das Be-
standsgebdude ergeben sich nach RLS-90 ca. 49 dB(A) tags und 38 dB(A) nachts. Fir den
geplanten Neubau wurden tagstiber 45 dB(A) und nachts 34 dB(A) berechnet. Die ermit-
telten Werte liegen flir beide Wohngebaude zwischen 11 dB(A) und 21 dB(A) unter den
Orientierungswerten der DIN 18005 fir Dorf- und Mischgebiete und 6 dB(A) bis 11 dB(A)
unter den Orientierungswerten fir ein Allgemeines Wohngebiet.

Obwohl die RLS-90 seit 2021 von der RLS19 abgelést wurde, kdnnen die so ermittelten
Werte flr eine erste Einschatzung der Situation vor Ort hilfreich sein. Da die Orientierungs-
werte selbst fiir ein Allgemeines Wohngebiet deutlich unterschritten werden, kann davon
ausgegangen werden, dass im Anderungsbereich ohne MaBnahmen zum Schallschutz ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrleistet werden.

In der erweiterten Umgebung befinden sich zudem ein Gartenbaubetrieb und mehrere
landwirtschaftliche Hofstellen. Aufgrund der Entfernung, mind. 120 m zum Gartenbaube-
trieb und mind. 300 m zu den landwirtschaftlichen Héfen, und der dazwischenliegenden
Bebauung werden keine wesentlichen Beeintrachtigungen auf das Planungsgebiet erwar-
tet. Negative Auswirkungen fir die Betriebe, insbesondere den Gartenbaubetrieb, werden
ebenfalls nicht erwartet, da die Entwicklungsmoglichkeiten bereits durch bestehende
Wohngebaude (Flur Nrn. 974/2 und 1224/3) auBerhalb des Geltungsbereichs einge-
schrankt werden.

Nach derzeitiger Einschatzung ist aufgrund der geringen Verkehrsbelastung nicht von einer
erheblichen Larmentwicklung auszugehen. Nach derzeitiger Einschatzung ist kein Larm-
gutachten erforderlich.

Licht

Fur alle Lebewesen auf der Erde ist der durch die Rotation des Planeten bedingte natirliche
Wechsel zwischen hellem Tag und dunkler Nacht der grundlegendste Rhythmus. Durch den
Einfluss von klnstlicher Beleuchtung werden diese Lichtverhaltnisse, vordinglich in der
Nacht, durch den Menschen beeinflusst. Durch kinstliche Lichtquellen kann es zu Blendung
und einer Aufhellung der Nachtlandschaft kommmen, was neben wildlebenden Tierarten und
Insekten auch den Menschen beeintrachtigen kann.

Die Helligkeit des Himmels wird mit Hilfe eines ,Sky Quality Meters" gemessen und der
Einfachheit halber dann als ,SQM-Wert" bezeichnet. Es gilt die Regel: Je héher der SQM-
Wert, desto dunkler der Nachthimmel. Entsprechend Weltatlas der kinstlichen Nachthim-
melshelligkeit 2015 wird der SQM-Wert fir Oberbrunn mit 21,5 beziffert und entspricht
somit einem sehr dunklen Himmel (,Landhimmel®™) (Online-Abfrage lightpollutionmap.info
vom 16.04.2024).
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Abb. 9 Auszug aus Aufnahmen zur Darstellung des Tag/Nach-Band-Sensors des Instru-
ments Visible Infrared Radiometer Suite (VIIRS) der polarumlaufenden Satelli-
tenmission Suomi NPP und NOAA-20, Kennzeichnung des Plangebiets (schema-

tisch gelb umrandet) - ohne MaBstab
Quelle: Light pollution map https://www.lightpollutionmap.info © 2023 Microsoft Corporation © 2023

TomTom

Kunstlicht wurde aufgrund der schadlichen Wirkung auf Menschen und Tiere im Bun-
desimmissionsschutzgesetz BImSchG unter bestimmten Bedingungen als schadliche Um-
weltauswirkung erfasst. Um in diesem Zusammenhang Verbotstatbestéande nach Bun-
desnaturschutzgesetz BNatSchG zu vermeiden ist deshalb bei Bauten, von denen
Lichtimmissionen ausgehen, grundsatzlich die Wirkung des emittierten Lichts zu prifen
und auf das geringstmdgliche Mal3 abzusenken.

Durch die im Nahbereich verlaufende KreisstraBBe ist durch den nachtlichen Verkehr mit
Lichteinwirkungen auf das Planungsgebiet zu rechnen. Insbesondere da der Ortseingangs-
bereich nahe des Plangebietes liegt und somit Lichteinwirkungen durch Fernlicht von Kfz
als wahrscheinlich zu bewerten sind.

Durch die Reflexion von Sonnenlicht an glatten Fassaden oder spiegelnden
Gebaudeelementen wie Jalousien, Metallverkleidungen und unter Umstdanden auch an
Fensterflachen treten z. T. auch tagsiber punktuell hohe Leuchtdichten auf, welche zu
Blendwirkungen flihren kdnnen. In der unmittelbren Umgebung des Plangebiets ist durch
die bestehende Wohnbebauung mit hoher Wahrscheinlichkeit bereits eine punktuelle
Blendwirkung durch Reflexionen vorhanden. Eine Datenaufnahme vor Ort fand nicht statt.

7.6.1.2 Baubedingte Auswirkungen

Beeintrachtigungen durch Larm entstehen beim Abbruch bestehender baulicher Anlagen
und beim Neubau der baulichen Anlagen und der notwendigen ErschlieBung.

Eine exakte Baudauer flUr die einzelnen Gebaude kann nicht prognostiziert werden. Die
Bauarbeiten zur Erstellung der geplanten baulichen Anlagen finden jedoch voraussichtlich
in den Tagstunden statt.

Belastungen durch eine Ausleuchtung der Baustelle entstehen bei Realisierung des Vorha-
bens daher nur eingeschrankt in der Ubergangszeit (Herbst/Frihjahr) und im Winter. Bei
diesen baubedingten Belastungen handelt es sich um temporare Stérungen.

Grundsatzliche Hindernisse aus Grinden des Immissionsschutzes flr eine bauliche Ent-
wicklung des Gebiets sind nach derzeitiger Einschdtzung nicht zu erkennen.

Die baubedingten Beeintrachtigungen sind aufgrund der GréBe des Planungsgebiet und der
geplanten Vorhaben als gering erheblich zu bewerten.

7.6.1.3 Anlage- / Betriebsbedingte Belastungen

Mit der baulichen Entwicklung des geplanten Vorhabens ist grundsatzlich mit einer Zu-
nahme des Verkehrsaufkommens zu rechnen, welches aber ausschlielich vom Ziel- und
Quellverkehr bestimmt ist. Die erforderlichen Flachen flr den ruhenden Verkehr kénnen
auf den Baugrundstlicken nachgewiesen werden.
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Grundsatzlich geht von Fenstern und Fensterbandern eine Lichtwirkung aus, diese wird
nach derzeitiger Einschatzung jedoch als gering erheblich eingestuft.

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist nicht von wesentlichen Belastungen durch Immissio-
nen im Gebiet auszugehen.

Die anlage- und betriebsbedingten Beeintrachtigungen werden nach derzeitiger Einschat-
zung als gering eingestuft.

7.6.1.4 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Mensch - Larm

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte | Betriebsbedingte | Gesamter-
9 Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen heblichkeit
Mensch: Larm / Licht gering gering gering gering

Tab. 4 Erheblichkeit zum Schutzgut Mensch - Larm
7.6.2 Schutzgut Mensch - Erholung / siedlungsnaher Freiraum

7.6.2.1 Beschreibung der Ausgangssituation

Die Gemeinde Pittenhart wird entsprechend dem Regionalplan der Region 18 Sid-
ostoberbayern dem Gebiet fiir Tourismus und Erholung Nr. 04 ,,Chiemgau® zugesprochen.

Das Planungsgebiet befindet sich nach dem Regionalplan RP 18 Stdostoberbayern - Karte
3 ,Landschaft und Erholung™ (2018) Das Gebiet liegt innerhalb eines landschaftlichen Vor-
behaltgebiets.

Etwa 100 m westlich des Planungsgebietes verlauft die KreisstraBe TS22 und der értliche
Rad- und Wanderweg ,Gemeinde Seeon-Seebruck-Wegenetz der Gemeinde" (Freizeit-
wege-ID: 13870). In das vorhandene Wegenetz wird nicht eingegriffen.

Das bislang unbebaute Planungsgebiet wird derzeit landwirtschaftlich intensiv als Ackerfla-
che bzw. zur Grinfuttergewinnung genutzt. Die angrenzenden Flachen der naheren Um-
gebung werden ebenfalls landwirtschaftlich genutzt.

Negative Larmeinwirkungen durch Verkehr und Immissionen und somit Vorbelastungen
des Schutzgutes Mensch sind im Umfeld des Vorhabens gegeben.

Die Erholungseignung ist aufgrund der Verlarmung durch die KreisstraBe, der ausgetbten
Nutzung sowie fehlender Strukturen zum Aufenthalt grundsatzlich eingeschrankt. Das Pla-
nungsgebiet selbst ist aufgrund der Bewirtschaftung der Flachen und der damit einherge-
henden Unzuganglichkeit fir Erholungssuchende sowie vorhandener Beeintrachtigungen
durch die angrenzende StraB3e als siedlungsnaher Freiraum mit geringer Aufenthaltsquali-
tat und Erholungswert einzustufen.

7.6.2.2 Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Durch die geplante Ausweisung der Bauflachen gehen nur Flachen mit geringer Erholungs-
funktion verloren.

Eingriffe in die vorhandene StraBen- und Wegesituation finden nicht statt. Die Zuganglich-
keit der offentlichen Verkehrsflachen bleibt uneingeschrankt gewahrt.

Das Erscheinungsbild des geplanten Vorhabens wird den Erholungsraum grundsatzlich ver-
andern. Im Vergleich zu der, in Teilbereichen bestehenden, landwirtschaftlichen Nutzung
ist eine Beeintrachtigung zu erwarten. Umfassende MaBnahmen zur Eingriinung des ge-
planten Vorhabens sind jedoch vorgesehen.

Insgesamt sind die bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen durch die Planung
auf die Erholungsqualitat im siedlungsnahen Freiraum als gering erheblich einzustufen.
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7.6.2.3 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Mensch - Erho-
lung / siedlungsnaher Freiraum

Schutzqut Baubedingte Anlagebedingte | Betriebsbedingte | Gesamter-
9 Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen heblichkeit

Mensch:

Erholung / sied- gering gering gering gering

lungsnaher Freiraum

Tab. 5 Erheblichkeit zum Schutzgut Mensch - Erholung / siedlungsnédher Freiraum
7.6.3 Schutzgut Pflanzen und Tiere

7.6.3.1 Beschreibung der Ausgangssituation

In der naturraumlichen Gliederung wird das Uberplante Gebiet wie folgt zugeordnet:

Biogeografische Region: kontinental

GroBlandschaft: Alpenvorland

Naturraum-Haupteinheit: D66 Voralpines Moor- und Hugelland
(Ssymank)

Naturraum-Einheit: 038 Inn-Chiemsee-Hugelland
(Meynen/Schmithisen et. al.)

Naturraum-Untereinheit (ABSP): 034-A Jungmoranenlandschaft des Inn-

Chiemsee-Hugellands

Potenzielle natlrliche Vegetation

Als potenzielle natlirliche Vegetation pnV wird der Endzustand einer Vegetation bezeichnet,
den man ohne menschliche Eingriffe in einem Gebiet erwarten wirde. Der direkte Einfluss
des Menschen wird ausgeblendet, es verbleibt lediglich das Beziehungsgeflige zwischen
Vegetation und der Summe der Standortfaktoren. Damit ist die pnV die eigentliche stabile
und standortgerechte Pflanzendecke.

Die Neupflanzungen von Gehdlzen sollten sich daher grundsatzlich an der Artenzusammen-
setzung der pnV orientieren, Aspekte des Klimawandels sind dabei jedoch zu berlicksichti-
gen. Aufgrund der, auch in der Region bereits erkennbaren klimabedingten Veranderungen
in der Vegetation ist grundsatzlich verstarkt auf klimagerechte Gehdlze abzustellen, gege-
benenfalls auch abweichend von der potenziellen natlrlichen Vegetation.

Das Planungsgebiet befindet sich innerhalb der potenziellen natlrlichen Vegetation (pnV)
des ,Waldmeister-Tannen-Buchenwald im Komplex mit Waldgersten-Tannen-Buchenwald"
[M4bT].

Entsprechend der Lage im Naturraum wird das Planungsgebiet dem Vorkommensgebiet
gebietseigener Gehdlze (BfN, Verandert d. LfU) ,Nr. 6.1 Alpenvorland™ zugeordnet.

Das Ursprungsgebiet gebietseigenen Saatguts wird mit Nr. 17 ,Sidliches Alpenvorland®
bezeichnet.

Schutzgebiete

Innerhalb und angrenzend an das Planungsgebiet befinden sich keine internationalen
Schutzgebiete gemaB RAMSAR-Konvention sowie gemaB § 25 BNatSchG (Biospharenre-
servate).

Innerhalb des Planungsgebiets befinden sich keine europadischen Schutzgebiete der NA-
TURA 2000 (FFH-Gebiete und europaische Vogelschutzgebiete). Im Nahbereich des Gebie-
tes, etwa 100 m ostlich befindet sich das FFH- und Vogelschutzgebiet ,,Moorgebiet von
Eggstadt-Hemhof bis Seeon" (FFH-Gebiet: ID: 8040-371) (Vogelschutzgebiet ID: 8040-
471) (siehe folgende Karte).
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Das Natura 2000-Gebiet wird beschrieben als ,,Reich gegliederte Eiszerfallslandschaft mit
zwei Seenplatten (dystroph, oligo-mesotroph), daneben FlieBgewdsser, Seeverlandungs-
zonen, Moore und Reste von Buchenwiéldern® (BfN 2019).

Innerhalb des FFH-Gebiets und in dessen unmittelbaren Randbereichen ist mit dem Vor-
kommen von geschutzten, und strenggeschitzten Arten zu rechnen.

Es gilt der Vorsorgegrundsatz und den Umgebungsschutz bei Natura-2000 Gebieten.

FFH & Vogelschutzgebiet
Nr. 8040-371.01 / 8040-471.01
Moorgebiet von Eggstatt-Hemhof bis Seeon

41 F B

Abb. 10 Lage der europdischen Schutzgebiete (griin bzw. braun schraffierte Flache) so-
wie Okokontoflachen (grin schraffiert) im Umfeld des Planungsgebiets (schema-

tisch rot umrandet) - 0. MaBstab
Quelle: BayernAtlas © 2024 StMFH, Geobasisdaten © 2024 Bayerische Vermessungsverwaltung; Da-
ten © 2024 LfU

Innerhalb und angrenzend an das Planungsgebiet befinden sich in einem Radius von min-
destens 1 km keine nationalen Schutzgebiete gemaB §§ 23 bis 24 BNatSchG sowie §§ 26
bis 29 BNatSchG (Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, geschiitzte Landschafts-
bestandteile u. a).

Entsprechend des Kurzgutachtens zum speziellen Artenschutz des Buros NATURGUTACH-
TER, 85356 Freilassing, Stand 22.07.2024 wird prognostiziert, dass unter Berlicksichtigung
der vorgeschlagenen MaBnahmen die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG fiir die angenom-
menen geschitzten Arten nicht berthrt werden, weil:

~wegen der geringen Wirkempfindlichkeit bzw. der ausreichenden Entfernung zu dau-
erhaften Fortpflanzungs- oder Ruhestétten sensibler Arten deren Zerstérung auszu-
schlieBen ist bzw. bei Beanspruchung in geringem Umfang die 6kologische Funktio-
nalitdét im rédumlichen Zusammenhang gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG gewahrt
bleibt,

- fur alle betrachteten Arten kein oder nur ein allgemeines Tétungsrisiko vorliegt oder
Totungen weitgehend vermieden werden kénnen und damit ein Verbotstatbestand
nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG nicht erfullt wird und

- Stérungen streng geschiitzter Arten im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ent-
weder nicht zu erwarten sind oder aber keine den Erhaltungszustand der Lokalpopu-
lationen verschlechternden Auswirkungen haben."

Direkte Beeintrachtigungen der umliegenden Schutzgebiete und -flachen werden damit
ausgeschlossen Erhebliche indirekte Beeintrachtigungen tUber mégliche Wirkungspfade wie
Luft (Ldrm- und Lichtimmissionen, Zerschneidung von Wanderrouten etc.) oder visuelle
Wirkungen sind nach derzeitigem Kenntnisstand aufgrund der bereits bestehenden Bebau-
ung im Planungsumfeld und der geplanten Nutzung nicht zu erwarten. Dies gilt auch flr
das FFH- und Vogelschutzgebiet ,Moorgebiet von Eggstatt-Hemhof bis Seeon®.

Das Planungsgebiet befindet sich innerhalb der BayernNetzNatur-Projekte Nr. 1013 ,Dra-
chen der Unterwelt". Informationen zu bestehenden Wanderrouten liegen derzeit nicht vor.

Das Planungsgebiet befindet sich entsprechend der Moorbodenkarte von Bayern MBK25
nicht innerhalb von Flachen mit Moorbdden.
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Innerhalb des Planungsgebiets befinden sich keine Flachen der amtlichen Biotopkartierung
Bayern. Im Umfeld befindet sich mehrere Flachen der amtlichen Biotopkartierung (siehe
folgende Karte und Tabelle).

0 AN e LR TRt el | o~
Abb. 11 Biotopflachen (rote Fullflachen) der Bayerischen Biotopkartierung mit Kennzeich-
nung des Planungsgebiets (schematisch blau umrandet) - ohne MaBstab
Quelle: Fachinformationssystem FIS-Natur (FINWeb) © 2024 LfU; Geobasisdaten © 2024 Bayerische

Vermessungsverwaltung

AR 3%

Biotopteilflichen Nr. Uberschrift
8040-0036-001 - 005 Ranken bei Oberbrunn und Niederbrunn
8040-0035-006 Feucht- und Quellgebietsreste bei Niederbrunn

Tab. 12 Auszug aus der Biotopkartierung - Flachland
Quelle: Fachinformationssystem FIS-Natur (FINWeb) © 2024 LfU; Geobasisdaten © 2024 Bayerische
Vermessungsverwaltung

Arten- und Biotopschutzprogramm ABSP

Entsprechend dem ABSP flr den Landkreis Traunstein (Stand: Juni 2020) werden keine
besonderen Vorgaben fir das Planungsgebiet aufgeflihrt.

Das Plangebiet liegt innerhalb mehrerer Projektflachen fir den Biotopverbund, den sog.
Bayern-Netz-Natur-Projekten. Das Plangebiet liegt innerhalb der folgenden Projektflachen:
- Netzwerke flr den Kiebitz (ProjektNr. 1016)

- Drachen der Unterwasserwelt (ProjektNr. 1013)

- Biotopverbund Eggstatt-Hemhofer Seenplatte u. Seeoner Seen (ProjektNr. 119)
Innerhalb und angrenzend befinden sich keine Projektflachen.

Realnutzung

Beim (berplanten Gebiet handelt es sich um intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen
die als Acker bzw. als Griinland bewirtschaftet werden. Innerhalb des Gebiets ist kein Ge-
holzbestand.

Das Grinland weist punktuell Bodenverdichtungen mit llickiger Vegetation. Die Storflachen
sind als Teil des intensiv genutzten Griinlands zu bewerten.

Vorkommen von geschitzten Pflanzen und Tieren

Im Vorfeld der Bebauungsplananderung bzw. -erweiterung wurden die artenschutzrechtli-
chen Belange durch das Biro NATURGUTACHTER, 85356 Freising, Stand: 22.07.2024 gut-
achterlich bewertet. Dieser kommt zu folgendem Schluss:
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Aufgrund des eher geringen Lebensraumpotenzials im Untersuchungsgebiet ist davon aus-
zugehen, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestande sicher vermieden werden kénnen,
wenn die genannten VermeidungsmaBnahmen eingehalten bzw. umgesetzt werden.

7.6.3.2 Baubedingte Auswirkungen

Im Planungsgebiet kdnnen Lagerflachen und Baustelleneinrichtungsflachen wahrend der
Bauphase grundsatzlich Beeintrachtigungen der angrenzenden Lebensraume darstellen.
Durch die Bauarbeiten werden unmittelbar jedoch lediglich Lebensraume mit vergleichs-
weise geringer Bedeutung flr die Pflanzen- und Tierwelt beansprucht.

Die wahrend der Bauzeit verursachten Larmeinwirkungen, Erschiitterungen und stofflichen
Emissionen sind im Umfeld des Vorhabens raumlich und zeitlich begrenzt.

Durch geeignete Vermeidungs- und KompensationsmaBnahmen kénnen Beeintrachtigun-
gen weiter reduziert werden.

Insgesamt sind baubedingt, aufgrund der GroBe des Planungsgebiets, unter Beachtung der
rechtlichen Regelungen nach derzeitiger Einschatzung baubedingte Auswirkungen geringer
Erheblichkeit zu erwarten.

7.6.3.3 Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Es gehen dauerhaft Flachen als Bewegungs- und Lebensraum flr Tiere und Pflanzen ver-
loren. Das Beeintrachtigungspotenzial des Vorhabens ist als gering einzustufen. Der Wirk-
raum ist auf die neu Uberbaubaren Flachen beschrankt.

Die Auswirkungen auf die Pflanzen und Tiere werden anlagebedingt insgesamt vergleichs-
weise als gering erheblich eingestuft.

Erhebliche betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere sind
nicht zu erwarten.

7.6.3.4 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Pflanzen und

Tiere
Schutzaut Baubedingte Anlagebedingte | Betriebsbedingte | Gesamter-
9 Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen heblichkeit
Pflanzen / Tiere gering gering gering gering

Tab. 6 Erheblichkeit zum Schutzgut Pflanzen und Tiere
7.6.4 Schutzgut Flache

7.6.4.1 Beschreibung der Ausgangssituation

Das Schutzgut ,Flache" stellt eine begrenzt zur Verfligung stehende und unvermehrbare
Ressource dar, dient dem Menschen als Lebensgrundlage und wird durch diesen flir seine
Zwecke vielfaltig und regelmaBig in Anspruch genommen. Neben dem direkten Flachen-
verlust durch die Inanspruchnahme von Bodenflachen als Siedlungs-, Verkehrs- und Pro-
duktionsflachen wird durch eine Beeintrachtigung des Schutzgutes der Naturhaushalt in
vielfaltiger Weise (negativ) beeinflusst.

Ein grundsatzliches Ziel der Bebauungsplanung ist es daher, den Flachenverbrauch, d. h.
die Nutzungsanderung von Bodenflachen und den damit einhergehenden Verlust ihrer ur-
sprunglichen Funktionen, auf kommunaler Ebene deutlich zu senken.

Das Planungsgebiet mit einer Flache von etwa 0,423 ha ist durch die bestehende Bebau-
ung, die derzeitig ausgelibte Nutzung und StraBen vorgepragt. Lediglich im nérdlichen Be-
reich des Geltungsbereichs ist das Schutzgut bisher wenig beansprucht.
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Das Planungsgebiet hat fir das Schutzgut Flache aufgrund der Vorpragung in Teilbereichen
eine mittlere Bedeutung. Die Flache des Plangebiets ist nicht durch angrenzende Nutzun-
gen degradiert.

Im Bereich der KreisstraBe TS 22 bestehen Bauverbotszonen innerhalb des Plangebiets.
Die Bereiche wurden als nachrichtliche Ubernahme in die Planzeichnung des Bebauungs-
plans Gibernommen.

Gegenulber einer Neuversiegelung von Flachen ist insgesamt von einer hohen Empfindlich-
keit auszugehen.

7.6.4.2 Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Der Bebauungsplan umfasst ca. 0,423 ha, wobei lediglich auf ca. 0,013 ha eine dauerhafte
neue Beanspruchung durch Bebauung erfolgt. Eine Degradierung von Flachen entsteht
durch die einzuhaltenden Bauverbotszonen im Umgriff der kiinftigen Gebaude.

Die Flache ist unversiegelt und landwirtschaftlich genutzt.

Das Schutzgut Flache ist gegenliber folgenden Wirkfaktoren empfindlich:
- Verlust von Freiflachen durch Bebauung und Versiegelung

- Verlust von Nutzflachen bzw. Nutzungsverlagerung

- Zerschneidung

Entsprechend der 2016 von der Bundesregierung verpflichtenden Nachhaltigkeitsstrategie
wird eine Reduktion des taglichen Flachenverbrauchs auf maximal 2,5 ha/Tag bis zum Jahr
2030 in Deutschland angestrebt. Zur Reduktion des Flachenverbrauchs wird eine effiziente
Nutzung bereits beanspruchter Gebiete gefordert, wobei Neuausweisungen auf das ge-
ringstmogliche MaB zu reduzieren sind.

Da Flache an sich nicht verbraucht werden kann, aber einem Nutzungswechsel unterliegt,
wird zudem noch der Aspekt der Nutzungsintensitat durch ein Vorhaben beleuchtet. Dabei
wird zundachst zwischen einer temporaren und einer dauerhaften Flacheninanspruchnahme
differenziert, denn aus beiden resultieren unterschiedlich intensive Formen der Nutzungs-
einschrankung oder auch eine Nutzungsaufgabe von Flachen.

Zur Abgrenzung zum Schutzgut Boden ist beim Schutzgut Flache zu bericksichtigen, dass
es hierbei nicht um den Funktionsverlust von Bodenfunktionen handelt, sondern um die
Ausweisung von Flachen fur anthropogene Nutzungen. Dies inkludiert neben Ausweisungen
als Gebiete flir die Bebauung auch Flachen fiir Sportplatze oder Parks oder unter Strom-
leitung liegende Flachen.

Um eine Uberschneidung der zu bewertenden Indikatoren fiir die Schutzgiter Boden und
Flache zu vermeiden, wird der Aspekt der Bodenversiegelung vollstandig dem Schutzgut
Boden zugewiesen. Flr das Schutzgut Flache werden die Indikatoren Nutzungsanderun-
gen, Neuinanspruchnahme, Dauerhaftigkeit, nutzungsbeschrankte Nebenflachen, Entlas-
tungswirkung und Flachenbedarf definiert.

Baubedingte Auswirkungen

Die im Rahmen der Bauleitplanung vorbereiteten BaumaBnahmen sind voraussichtlich
ohne zusatzlichen, Uber die BaumaBnahme hinausgehenden Flachenverbrauch (externe
BaustraBen etc.) zu realisieren. Lediglich in kleinem Umfang wird eine Ausgleichsflache
auBerhalb des eigentlichen Geltungsbereichs bendtigt.

Da durch die Minimierung des Bodeneingriffs groBere AushubmaBnahmen vermieden wer-
den, sind keine gréBeren Aushubmieten oder Ahnliches auBerhalb des Geltungsbereichs zu
erwarten.

Dem folgend ist hier, unter Bertlicksichtigung der Kleinrdumigkeit der Planung, baubedingt
von Auswirkungen geringer Erheblichkeit auszugehen.
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Anlagebedingte Auswirkungen

Im Rahmen des Bebauungsplanes wird eine Flache von ca. 0,092 ha der heutigen land-
wirtschaftlichen Nutzung entzogen.

Fir das Plangebiet ist wie im glltigen Bebauungsplan insgesamt als Art der Nutzung ein
Dorfgebiet festgesetzt. Die Flache soll durch ein Wohngebaude mit Garage sowie eine La-
gerhalle bebaut werden. Unter Berlicksichtigung der Wohnnutzung weist die vorliegende
Planung keinen hohen Flachenverbrauch auf.

Die Planung sieht die Errichtung eines Einfamilienhauses mit Nebenanlagen sowie den Neu-
bau einer Lagerhalle vor. Einfamilienhauser nehmen im Vergleich zu Mehrfamilienhdusern
das Schutzgut Flache erheblich in Anspruch da keine Stapelung von Nutzungen stattfindet
und Anlagen zur ErschlieBung angelegt aber nur minimal genutzt werden.

Anlagebedingt ist daher von einer mittleren Erheblichkeit auf das Schutzgut Flache auszu-
gehen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Durch die Wohnnutzung ist nicht mit Gber die Flachen des Bebauungsplans hinausgehen-
den, Flacheninanspruchnahmen zu rechnen (externe Stellplatze, StraBenausbauten etc.).

Der Betrieb der Lagerhalle fir Holz und landwirtschaftliche Maschinen wird voraussichtlich
zu neuen, freizuhaltenden Flachen und umliegenden Lager- und unbefestigten Verkehrs-
flachen fuhren. Es ist mit Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit zu rechnen.

Unter Berlicksichtigung der Degradation des Schutzgutes durch die entstehenden Bauver-
botszonen ist aufgrund der Nutzung von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

7.6.4.3 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Fldache

Schutzaut Baubedingte | Anlagebedingte | Betriebsbedingte Gesamter-
9 Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen heblichkeit
Flache gering mittel mittel mittel

Tab. 7 Erheblichkeit zum Schutzgut Flache
7.6.5 Schutzgut Boden

7.6.5.1 Beschreibung der Ausgangssituation

Boden erfillen unterschiedliche natirliche Funktionen:

- Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganis-
men (Lebensraumfunktion),

- Bestandteil des Naturhaushalts, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreis-
laufen,

- Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium flr stoffliche Einwirkungen auf Grund der
Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz
des Grundwassers.

Zusatzlich sind Béden grundsatzlich Standort fir die land- und forstwirtschaftliche Nutzung
und Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.

Im Planungsgebiet sind gem&B Ubersichtsbodenkarte UEBK25 zwei Bodenarten zu erwar-
ten: Es sind vorkommen von ,vorherrschend Braunerde, gering verbreitet Parabraunerde
aus kiesflihrendem Lehm (Deckschicht oder Jungmordne) Uber Schluff- bis Lehmkies
(Jungmorane, carbonatisch, zentralalpin gepragt) (Talsediment); im Untergrund carbonat-
haltig" [Legendeneinheit Uberwiegend 30b] oder Vorkommen von ,Bodenkomplex: Gleye,
kalkhaltige Gleye und andere grundwasserbeeinflusste Boden mit weitem Bodenartenspek-
trum (Talsediment), verbreitet skelettfihrend; im Untergrund carbonathaltig™ [Legenden-
einheit lediglich im Randbereich 71] méglich (siehe folgende Karte).
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Abb. 13 Auszug aus Ubersichtsbodenkarte UEBK25 von Bayern mit Kennzeichnung des

Planungsgebiets (schematisch rot umrandet) - 0. MaBstab
Quelle: UmweltAtlas Bayern - Boden © 2024 LfU

Das Plangebiet liegt im Ubergangsbereich zweier Baugrund- bzw. Gesteinstypen (siehe
folgende Karte).

L,bm

-
Abb. 14 Auszug aus der Ingenieurbiologischen von Bayern mit Kennzeichnung des Pla-

nungsgebiets (schematisch rot umrandet) - 0. MaBstab
Quelle: UmweltAtlas Bayern — Boden © 2024 LfU

Innerhalb des Gebietes ist daher das Vorkommen von Baugrund mdglich der als ,Bindige,
gemischtkérnige Lockergesteine, méBig bis gut konsolidiert, teils Sand und Kies" bzw. ,Bin-
dige, fein- bis gemischtkérnige Lockergesteine, gering bis maBig konsolidiert, teils mit or-
ganischen Einlagerungen®™ beschrieben wird, méglich.

Bodenausgangsgestein wird entsprechend der Bodenausgangsgesteinskarte BAGK500 als
.~ Ton bis Schluff, teils mit Torf, Sand oder Kies: Auenlehm/-mergel, Kolluvien, polygeneti-
sche Talftllungen, jiingere Hochflutablagerungen und Flussmergel, Hang- und Schwemm-
lehm™ beschrieben.

Entsprechend der Standortauskunft Baugrund des UmweltAtlas: Angewandte Geologie
(Online-Abfrage vom 16.03.2024) sind im Untergrund ,bindige, fein- bis gemischtkérnige
Lockergesteine, gering bis méaBig konsolidiert, teils mit organischen Einlagerungen® zu er-
warten.

Als allgemeiner Baugrundhinweis ist flir das Gebiet vermerkt, dass die Béden ,wasseremp-
findlich (wechselnde Konsistenz, Schrumpfen/Quellen), Staundsse moglich, frostempfind-
lich, setzungsempfindlich, z. T. besondere GriindungsmaBnahmen erforderlich, oft einge-
schrankt befahrbar™ sind.

Die zu erwartende mittlere Tragfahigkeit innerhalb des Plangebiets wird mit ,sehr gering
bis gering"™ angegeben. Es handelt sich um humose Béden.

Altlasten sind im Planungsgebiet nicht bekannt.

7.6.5.2 Baubedingte Auswirkungen

Mit der Realisierung der zusatzlichen Bauflachen ist eine Veranderung des Uberwiegend
unveranderten und damit natlrlichen Bodengefliges verbunden.
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Durch die BaumaBnahmen wird auf den neuen Bauflachen der anstehende Boden beseitigt.
Durch eine mdogliche Unterkellerung der Gebaude kann ein Eingriff in tieferliegende und
bisher unbeeinflusste Bodenschichten erfolgen. Darliber hinaus kénnen Belastungen der
Bodenflachen durch Verdichtung und Lagerung entstehen.

Durch die Bauarbeiten und der damit einhergehenden Versiegelung und Verdichtung
kommt es zu einem Ausfall beziehungsweise einer Stérung der Bodenfunktionen.

Generell ergeben sich folgende Auswirkungen:
- Verringerung der Grundwasserneubildung,
- Verlust des Lebensraumes fur Pflanzen und Tiere.

Die im Plangebiet anstehenden Boden weisen bisher eine geringe anthropogene Uber-
pragung auf. Besonders Eingriffe in den fruchtbaren Oberboden durch Uberbauung oder
Verdichtung sind als erheblich zu bewerten.

Die Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden durch den Bau der Planung ist als mittel zu
bewerten.

7.6.5.3 Anlagebedingte Auswirkungen

Die maximale Grundflachenzahl (GRZ) und damit die maximale versiegelbare Flache be-
tragt fur das Planungsgebiet 0,35. Es wird somit ein mittlerer Versieglungs- bzw. Nut-
zungsgrad fir das Baugebiet festgesetzt.

Durch Versiegelung kommt es zu den gravierendsten anlagebedingten Auswirkungen. Auf
versiegelten Flachen wird die Versickerungsfahigkeit des Bodens beeintrachtigt. Dies wie-
derum hat Einfluss auf den natlrlichen Bodenwassergehalt und die Grundwasserneubil-
dung. VermeidungsmaBnahmen kénnen diese Auswirkungen minimieren.

Zur Unterstlitzung der natlrlichen Bodenfunktionen wird die versiegelte Flache durch Fest-
setzung der Verwendung sickerfahiger Belage fur Stellplatze soweit mdéglich begrenzt.

Die anlagebedingten Auswirkungen werden flr das lberplante Gebiet insgesamt als mittel
eingestuft.

7.6.5.4 Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Durch die Anlage der Lagerhalle ist mit einer Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden
durch Verdichtung zu rechnen. Besonders im Nahbereich der Halle wird es durch Ein- und
Ausfahrten durch landwirtschaftliche Maschinen zur Etablierung neuer Fahrwege mit ver-
dichtetem Boden kommen.

Durch die geplante Wohnnutzung ist mit Beeintrachtigungen des Schutzgutes durch Ver-
dichtung zu rechnen. Eine Wesentliche Beeintrachtigung durch den Verlust von Bodenfunk-
tionen entsteht betriebsbedingt jedoch nicht. Die Auswirkungen werden betriebsbedingt
als gering erheblich bewertet.

7.6.5.5 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Boden

Schutzaut Baubedingte Anlagebedingte | Betriebsbedingte | Gesamter-
9 Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen heblichkeit
Boden mittel mittel gering mittel

Tab. 8 Erheblichkeit zum Schutzgut Boden
7.6.6 Schutzgut Wasser

7.6.6.1 Beschreibung der Ausgangssituation

Das Planungsgebiet weist entsprechend der Hydrogeologischen Karte HUK250 BGR fol-
gende hydrogeologische Merkmale auf (Online-Abfrage UmweltAtlas: Geologie mit Stand
vom 16.03.2024):
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Hydrogeologische Einheit: Glaziale Moranenablagerung (Wirm)
Gesteinsart: S Sediment

Verfestigung L Lockergestein

Hohlraumart: P Poren

Geochemischer Gesteinstyp m silikatisch / karbonatisch

Durchlassigkeit 12 maBig bis gering

Leitercharakter Grundwasser-Leiter / Geringleiter

Lithologie Geschiebemergel, Schluff, Sand, Kies und Steine

Brunnen / Wasserschutzgebiete

Wasserschutzgebiete oder Brunnennutzungen sind im Planungsgebiet nicht vorhanden.

Oberflachengewasser und Oberflachenwasserabfluss

Innerhalb und angrenzend an das Planungsgebiet befinden sich keine Oberflachengewds-
ser. In einer Entfernung von etwa 50 m zum Gebiet befindet sich der verrohrte Wabach,
ein Gewasser III. Ordnung.

Allgemein wird darauf hingewiesen, dass bedingt durch den Klimawandel im voralpinen
Bereich immer haufigere und intensivere Starkregenereignisse auftreten, welche zu einer
flachigen Uberflutung von StraBen und Privatgrundsticken fihren kénnen.

Aufgrund der Topografie sowie dem verbauten Wabach ist bei Starkregen- oder Uber-
schwemmungsereignissen eine flachige Uberschwemmung von Grundstiicken nach derzei-
tigem Kenntnisstand madglich (siehe dazu auch folgende Karte).

"
- Hinweiskarte Oberflichenabfluss

und Sturzflut

potentielle Fliesswege bei Starkregen
maniger Abfluss
= orhiohter Abfluss
= ctarker Abfluss

. Gelandesenken und Aufstaubersiche
. Gewasserflachen

Abb. 15 Auszug aus der Hinweiskarte Starkregen und Sturzfluten mit Kennzeichnung des

Planungsgebiets (blau umrandet) - ohne MaBstab
Quelle: UmweltAtlas Bayern — Starkregen- und Oberflachenwasserabfluss © 2024 LfU

Grundsatzlich sollte bei Planungen ein Retentionsvermdgen auf Grundstlicken beachtet
werden, um bei Starkregenereignissen punktuellen Wasseransammlungen oder Oberfla-
chenwasserabfluss vorzubeugen.

Detaillierte Angaben Uber wild abflieBendes Oberflachenwasser liegen nicht vor. Entspre-
chend der Ubersichtskarte zu Oberflachenabfluss und Sturzfluten ist randlich im Gebiet
starke Abflussraten bei extremen Niederschlagen mdoglich.

Uberschwemmungsgebiete

Das Planungsgebiet befindet sich entsprechend UmweltAtlas Bayern - Naturgefahren we-
der innerhalb eines festgesetzten oder vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiets
noch innerhalb einer Hochwassergefahrenflache. (Onlineabfrage vom 16.03.2024).

Entsprechend des Fachgutachtens des IB aquasoli ,Hochwasserschutz- und Retentionskon-
zept Aindorfer Bach bzw. Wabach, Gew. III. Ordnung" Stand 03.06.2016, sind die westli-
chen Teilbereiche des Gebiets jedoch faktisch als Uberschwemmungsgebiete zu bewerten.
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Bei Uberschwemmungsereignissen ist mit einer Anstauung im westlichen Bereich des Plan-
gebietes auszugehen (siehe folgende Karten).

| I:l Betroff_Gebaeude
‘

i \\\\ Hochwassergefahrenflache - maximales Abflussvolumen

\\\ Hochwassergefahrenfliche - maximaler Abflussscheitel

Abb. 9 Hochwassergefahrenflachen - Oberbrunn mit Kennzeichnung des PIangebletes

(schematisch rot umrandet) - 0.M.
Quelle: Hochwasserschutz- und Rickhaltekonzept Wabach und Aindorfer Bach, IB aquasoli, 83313
Siegsdorf, 03.06.2016

Keiner 2s0.10m

010™ 020m

- n200-040m
- 040m-08Im

- grikerastm

Abb. 10 Wassertiefen HQ100 - Oberbrunn m|t Kennzelchnung des PIangebletes (schema-

tisch rot umrandet) - 0.M.
Quelle: Hochwasserschutz- und Rickhaltekonzept Wabach und Aindorfer Bach, IB aquasoli, 83313
Siegsdorf, 03.06.2016

Eine Sicherung nach § 76 Abs. 3 WHG i. V. m. Art. 47 Abs. 1 BayWG des faktischern
Uberschwemmungsgebiets erfolgte noch nicht. Die Sicherung des HQ100-Uberschwem-
mungsgebietes am Oberlauf des Wabachs erfolgte am 27.09.2016

Im Bereich der Hochwassergefahrenflaichen HQ100 und HQextrem ist bei Uberflutung mit
Wassertiefen von grdBer 0 bis 0,5 m zu rechnen (siehe dazu Abbildung 10).

Kinftige Bauherren sind Uiber diesen Umstand friihzeitig zu informieren.

Grundsatzlich ist gemal § 78 Abs.1 Nr.1 WHG die Errichtung von neuen Baugebieten in
festgesetzten Uberschwemmungsgebieten untersagt. Die geplanten Baufenster befinden
ausnahmslos auBerhalb des vorldufig gesicherten Uberschwemmungsgebiets. Die Lage der
geplanten Baufenster sichert so das Bauen auBerhalb des HQ100-Bereichs und dient somit
einer rechtmaBigen Durchfiihrung der Vorhaben im Rahmen der Bauleitplanung.

Bei Einzelbauvorhaben ist eine Ausnahmegenehmigung nach § 78 Abs. 5 und 8 WHG zu
beantragen.

Fur die Bauleitplanung in Uberschwemmungsgebi_(_aten gilt grundsatzlich das allgemeine Er-
haltungsgebot des § 77 Satz 1 WHG, nach dem Uberschwemmungsgebiete in Ihrer Funk-
tion als Ruckhalteflachen zu erhalten sind.

Das durch die Planung verminderte Retentionsvolumen wie bspw. im Bereich der Zuwe-
gung ist durch eine ausreichende Dimensionierung der Versickerungseinrichtungen flir an-
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fallende Niederschlage umfang-, funktions- und zeitgleich auszugleichen. Eine Flachen-
versickerung durch Muldenversickerung wird empfohlen. Der entsprechende Nachweis ist
mit dem jeweiligen Bauantrag zu flihren.

Es dirfen keine Gelandeveranderungen oder bauliche MaBnahmen vorgenommen werden,
die den Hochwasserabfluss behindern oder einen Rickstau in vorhandene Bebauung ver-
ursachen.

Grundwasser

Der Uberplante Bereich liegt in einem Gebiet mit bekannt hohen Grundwasserstanden. Es
wird darauf hingewiesen, dass Gebaude entsprechend zu sichern sind und bei Eingriffen in
das Grundwasser, wasserrechtliche Genehmigungen zu beantragen sind.

Entsprechend der Standortauskunft Boden des Bayerischen Landesamts flir Umwelt kommt
es im Plangebiet wechselnd zu Stau- oder Haftnasse ab einer Tiefe von 80 cm.

Der Grundwasserstand wird mit groBer 2 Meter Tiefe angegeben. Detaillierte Erkenntnisse
Uber den Grundwasserstand liegen nicht vor.

7.6.6.2 Baubedingte Auswirkungen

Oberflachenwasserabfluss (wild abflieBendes Oberflachenwasser)

Wadhrend der Bauphase sind SchutzmaBnahmen vor wild abflieBendem Oberflachenwasser
zu treffen. Baubedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten und werden als gering er-
heblich eingestuft.

Allgemein wird darauf hingewiesen, dass bauliche MaBnahmen, die zu einer schadlichen
Umleitung von Oberflachenwasser auf Nachbargrundstiicke fiihren unzulassig sind.

Grundwasser

Aufgrund der fehlenden Kenntnisse bezliglich des genauen Grundwasserflurabstands kén-
nen nachteilige Auswirkungen auf das Grundwasser und der Grundwasserstrome nicht
ganzlich ausgeschlossen werden. Wahrend der Bauphase kann es z. B. durch die Anlage
von Kellergeschossen oder Tiefgaragen grundsatzlich zeitlich begrenzt zu einem Eingriff in
das Grundwasser kommen. Durch geeignete MaBnahmen (Abpumpen und Wiedereinleiten)
kdnnen diese Beeintrachtigungen als gering erheblich eingestuft werden. Stoffeintrage von
Olen oder Treibstoffen wahrend der BaumaBnahmen in das Grundwasser sind bei Einhal-
tung der technischen Vorschriften nicht zu erwarten.

Grundsatzlich nimmt der Geschitztheitsgrad des Grundwassers infolge der BaumaBnahme
ab. Erhebliche Eingriffe infolge einer Barrierewirkung durch in das Grundwasser hineinra-
gende grdBere Baukérper sind allerdings in Folge der geringen Baudichte (im Verhaltnis
zum Gesamtwasserregime) nicht zu erwarten. Gravierende Veranderungen der Grundwas-
serstréme sind daher nach derzeitiger Einschatzung nicht zu erwarten.

Die baubedingten Auswirkungen werden als gering erheblich eingestuft.

7.6.6.3 Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Ahnlich wie beim Schutzgut Boden ist in Bezug auf die Auswirkungen der Planung auf das
Schutzgut Wasser vor allem die Hohe der Versiegelung maBgebend. Eine Reduzierung der
Versickerungspotenziale des Bodens reduziert auch die Mdglichkeit zur Grundwasserneu-
bildung.

Auf befestigten und versiegelten Flachen wird der Oberflachenabfluss z. T. beschleunigt.
Gleichzeitig wird das Rickhaltevolumen des belebten Bodens vermindert.

Fur die Baugrundstiicke wird die Grundflachenzahl auf 0,35 begrenzt. Als Kompensations-
maBnahme wird, im Sinne einer gleichmaBigen Oberflachenwasserableitung und damit ei-
ner Unterstlitzung des Wasserhaushalts, eine Begrenzung der versiegelten Flache durch
zum Beispiel Festsetzung von wasserdurchlassigen Beldgen fir Stellplatze angestrebt.
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Nach derzeitiger Einschatzung ist eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers
auf den Baugrundstiicken mdglich.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen werden derzeit als gering erheblich eingestuft.

7.6.6.4 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Wasser

Baubedingte Anlagebedingte | Betriebsbedingte | Gesamter-

= Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen heblichkeit
Oberflachengewadsser gering gering gering gering
gII:feI:fsliichenwasser- gering gering gering gering
Grundwasser gering gering gering gering

Tab. 11 Erheblichkeit zum Schutzgut Wasser
7.6.7 Klima und Lufthygiene

7.6.7.1 Beschreibung der Ausgangssituation

Das Planungsgebiet wird der Klimaregion ,stdbayerisches Higel- und Bergland™ zugeord-
net.

Das Klima des tertiaren Hugellandes, die naturrdumliche Haupteinheit, in der sich das Plan-
gebiet befindet, ist maBig kihl, die Niederschlage nehmen mit 900 bis 1.050 mm im Jahr
nach Siden zu. Die mittlere Jahrestemperatur betragt 7 - 7,5 °C (Quelle: Climate-
Data.org).

Durch die vorhandene Nutzung und die besiedelten Bereiche im Nahbereich des Planungs-
gebiets sind zumindest temporare Vorbelastungen durch siedlungstypische Emissionen wie
Heizabgase und ahnlichem anzunehmen.

Das Uberplante Gebiet stellt kein tGberregional bedeutsames Kaltluftentstehungsgebiet dar
und Ubernimmt somit keine herausragende lokalklimatische Ausgleichsfunktion.

Die vorherrschende durchschnittliche stiindliche Windrichtung in Pittenhart ist das ganze
Jahr Gber von Westen. Die durchschnittliche stiindliche Windgeschwindigkeit weist im Ver-
lauf des Jahres geringe jahreszeitliche Variationen auf (Quelle: Weatherspark.com).
7.6.7.2 Baubedingte Auswirkungen

Durch die Errichtung der geplanten Gebaude entstehen tempordre Belastungen durch
Staubentwicklung, An- und Abtransport. Sie stellen im Hinblick auf das Kleinklima sowie
auf die Lufthygiene eine tempordre, geringe Belastung dar.

Baubedingt sind demnach nur geringe Auswirkungen auf das Kleinklima zu erwarten.

7.6.7.3 Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen
Durch die Planung gehen keine wesentlichen Gehdélzstrukturen verloren.

Anlagebedingt sind demnach nur geringe Auswirkungen auf das Kleinklima zu erwarten.

Flachenaufheizung

Versiegelte Flachen reagieren sehr empfindlich auf die Sonneneinstrahlung. Dies fihrt zu
einem schnelleren Aufheizen und héheren Oberflachentemperaturen im Vergleich zur na-
tarlichen Bodenoberflache. Mit der Aufheizung erfolgt ein Absinken der relativen Luft-
feuchte. Uber den versiegelten Flachen entstehen somit trockenwarme Luftpakete.

Es sind aber lediglich lokal begrenzte Verédnderungen des Mikroklimas, d.h. des Klimas der
bodennahen Luftschicht, zu erwarten. Im Vergleich zur bestehenden landwirtschaftlichen
Nutzung wird sich mit der zusatzlichen Bebauung grundsatzlich eine Erhéhung der Flachen-
aufheizung ergeben.
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Unter Bericksichtigung des Bestands und der Kleinraumigkeit der tatsachlichen Eingriffs-
flache ergeben sich in der Gesamtschau nur geringe Beeintrachtigungen fir das Schutzgut
Klima/Luft.

Schadstoffemissionen

Mit der Ausweisung des Dorfgebiets wird, die Ansiedlung von Betrieben ausgeschlossen,
die erhebliche Schadstoffe emittieren. Nach Fertigstellung der Gebaude ist durch die Ver-
sorgung mit Strom und Warme mit einem SchadstoffausstoB zu rechnen. Durch die ge-
setzlichen Rahmenbedingungen ist der SchadstoffausstoB auch durch den hohen Damm-
standard der Gebaudehiille und den Einsatz erneuerbarer Energien als gering einzustufen.

Das Verkehrsaufkommen wird sich durch das geplante Vorhaben allenfalls geringfligig er-
héhen. Durch den zusatzlichen Verkehr und SchadstoffausstoB ist mit Auswirkungen ge-
ringer Erheblichkeit zu rechnen.

Betriebsbedingt sind zusammenfassend geringe Auswirkungen auf das Kleinklima zu er-
warten.

7.6.7.4 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Klima und Lufthygiene

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte | Betriebsbedingte | Gesamter-
9 Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen heblichkeit
Klima / Luft gering gering gering gering

Tab. 12 Erheblichkeit zum Schutzgut Klima und Lufthygiene
7.6.8 Schutzgut Orts- / Landschaftsbild

7.6.8.1 Beschreibung Bestand

Das Planungsgebiet befindet sich am nérdlichen Rand von Pittenhart an der KreisstraBe
TS22.

Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung/ -erweiterung ist von landwirtschaftli-
chen Flachen umgeben, lediglich im Siden grenzt die bestehende Bebauung von
Oberbrunn in Form einer Lagerhalle an. Im Osten steigt das Geldnde gleichmaBig an und
geht schlieBlich in den Wald Uber. Der Wabach, westlich des Gebiets verlauft als landwirt-
schaftlich stark gepragter Graben und ist nur im Nahbereich sichtbar.

Die Flache selbst aber auch unmittelbar angrenzende Bereiche sind nicht durch besondere
Gelandepunkte oder aufragende Bauten gepragt. Entlang der dstlichen AuBengrenze ver-
lauft eine Telefonleitung als Freileitung.

Das Plangebiet ist im Wesentlichen eben. Die im Osten angrenzenden Bereich weisen eine
deutliche Steigung auf.

4 A e berbrunn ] V.

-

Abb. 16 Ubersichtsluftbild, Befliegung 17.07.2022, mit Kennzeichnung des Planungsge-

biets (schematisch blau umrandet) - ohne MaB3stab
Quelle: BayernAtlas © 2024 StMFH; Geobasisdaten: © 2024 Bayerische Vermessungsverwaltung
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Die Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild hangen ab von der Art und dem MaB
der konkret geplanten Bebauung.

7.6.8.2 Baubedingte Auswirkungen

Wadhrend der Bauzeit kann es fir die Anwohner in der naheren Umgebung zu visuellen
Beeintrachtigungen durch Baukrdne, Materiallager und -transporte kommen. Aufgrund der
zeitlichen Begrenzung werden diese baubedingten Auswirkungen als gering erheblich ein-
gestuft.

7.6.8.3 Anlage-, betriebsbedingte Auswirkungen

Eine Beanspruchung von Gehdlzbestanden als préagende Elemente in der Landschaft findet
nicht statt.

Der Geltungsraum und das Erscheinungsbild werden sich durch die geplante Bebauung
jedoch verandern. Die Auffalligkeit in der Landschaft ist von Faktoren wie Sichtbarkeit der
Gebaude und Blickbeziehungen in die Landschaft abhangig.

Um den mit dem Vorhaben verbundenen Eingriff in das Landschaftsbild zu minimieren, sind
im Bebauungsplan Festsetzungen, wie die Héhenbegrenzung von Gebauden getroffen, die
eine der ortlichen Situation angemessene Gestaltung und Freiraumstruktur sicherstellen.
Es handelt sich dabei auch um die Ausbildung von naturnahen Flachen zur Eingrinung
sowie weitere Festsetzungen zur Grinordnung.

Unterstltzt durch eine gute landschaftsorientierte und standorttypische Eingriinung des
Baugebiets (Mindestpflanzgebot, Mindestqualitat) wird eine harmonische Einbindung in die
bebaute und naturraumliche Umgebung erwartet.

Insgesamt sind flur das Schutzgut Orts- / Landschaftsbild, in Anerkennung der der vorge-
lagerten Position der Planung anlagebedingt geringe Auswirkungen fir das Landschaftsbild
zu erwarten.

Betriebsbedingt ist davon auszugehen, dass durch den Betrieb der Lagerhalle sowie an-
grenzenden Ablagerungen ohne Eingriinung keine Abstufung zur Landschaft, mittlere Aus-
wirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild zu erwarten sind.

7.6.8.4 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Landschaftsbild

Schutzaut Baubedingte Anlagebedingte | Betriebsbedingte | Gesamter-
9 Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen heblichkeit
Landschaftsbild gering gering mittel gering

Tab. 13 Erheblichkeit zum Schutzgut Landschaftsbild
7.6.9 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

7.6.9.1 Beschreibung Bestand

Entsprechend der Denkmalliste fiir die Gemeinde Pittenhart des Bayerischen Landesamts
fur Denkmalpflege BLfD mit Stand vom 13.04.2023 sind weder innerhalb noch unmittelbar
angrenzend an den Geltungsbereich Baudenkmale verzeichnet.

Im Umfeld der Planung befinden sich entsprechend Denkmalatlas mehrere Bodendenkmale
(siehe folgende Abbildung und Tabelle).
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Win_dAscvhnur = \'/

Bodendenkmal
D-1-8040-0119

Bodendenkmal |/ ——>#

D-1-8040-0016

Oberbrunn
Bodendenkmal v : s
D-1-8040-0018 SRR

Abb. 17 Uberblick Gber die Bau- und Bodendenkmale im Umfeld des Planungsgebiets
(schematisch blau umrandet) - ohne MaBstab
Quelle: BayernAtlas — Denkmal © StMFH; Geobasisdaten © 2024 Bayerische Vermessungsverwal-
tung; Fachdaten © 2024 BLfD

Denkmaldaten (BLfD)

Aktennummer Bezeichnung

D-1-8040-00119 Bestattungsplatz mit Grabbau und Grabh(i-
gel der romischen Kaiserzeit.

D-1-8040-0016 Reihengréberfeld des friihen Mittelalters.

D-1-8040-0018 Villa rustica der rémischen Kaiserzeit.

Tab. 14 Denkmaldaten
Quelle: BayernAtlas - Denkmal © StMFH; Geobasisdaten © 2024 Bayerische Vermessungsverwal-
tung; Fachdaten © 2024 BLfD

7.6.9.2 Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Direkte Auswirkungen durch den Bebauungsplan auf die Baudenkmaler sind nach derzeiti-
ger Einschatzung nicht zu erwarten.

Bodendenkmaler, die bei der Ausfiihrung von BaumaBnahmen zu Tage treten, unterlie-
gen allgemein der Meldepflicht nach Art. 8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes
(BayDSchG@). Sie sind dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege BLfD oder der Un-
teren Denkmalschutzbehérde unverziiglich anzuzeigen.
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7.6.9.3 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Kultur und

Sachgiiter
Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte | Betriebsbedingte | Gesamter-
9 Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen heblichkeit
K.l."tur_ und Sach- liegt nicht vor liegt nicht vor liegt nicht vor liegt nicht
guter vor

Tab. 15 Erheblichkeit zum Schutzgut Kultur- und Sachguter

7.6.10 Wechselwirkungen

Die nach Vorgaben des BauGB zu be-
trachtenden Schutzgliter beeinflussen
sich gegenseitig in unterschiedlichem
MaBe. Dabei sind Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgutern sowie Wech-
selwirkungen aus Verlagerungseffekten
und komplexe Wirkungszusammen-
hange unter Schutzgitern zu betrach-
ten.

Die aus methodischen Grinden auf
Teilsegmente des Naturhaushalts, die
sogenannten Schutzgiter, bezogenen
Auswirkungen betreffen also ein stark
vernetztes komplexes Wirkungsgefiige.
Die folgende Tabelle erlaubt einen Uber-
blick und liefert Beispiele flir moégliche
Wechselwirkungen der diversen Schutz-
guter.

Im vorliegenden Fall ist auf Grundlage
der vorliegenden Erkenntnisse jedoch
nicht davon auszugehen, dass diese
Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgltern zu zusatzlichen erhebli-
chen Belastungen flihren werden.

.. Wechsel- |
~ wirkungen ™

» . Landschaftsbild/ g
=¥ .« Erholung

Abb. 18 Darstellung der Schutzgiter und
deren Wechselwirkungen
Quelle: Wikifk5 der Hochschule fiir Wirtschaft
und Umwelt Nartingen-Geislingen © 2009
Julia Balko © MWK-BW
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o Tiere und Mensch Klima und Wasser Landschaft | Kultur- und
5 Pflanzen Luft Sachgiter
S
T
L
« Vegetation = Erholung in = Einfluss auf » Einfluss auf = Bewirkt Ero- + Bodenabbau
als Erosions- der Land- die Boden- die Boden- sion + Veranderung
schutz schaft be- entstehung entstehung durch Inten-
= Einfluss auf wirkt Erosion und -zusam- und -zusam- siv-nutzung,
die Boden- mensetzung mensetzung Ausbeutung
entstehung « Bewirkt Ero- « Bewirkt Ero-
und -zusam- sion sion
mensetzung
Tiere und » Boden als » Erholung in » Luftqualitat » Oberflichen- |  Landschaft » Kulturgiiter
Pflanzen Lebensraum der Land- sowie Mikro- gewadsser als als vernet- als Lebens-
schaft als und Makro- Lebensraum zendes Ele- raum
Starfaktor klima als ment von
Einflussfak- Lebensrau-
tor auf den men
Lebensraum
Mensch Nahrungs- Luftqualitat * Trinkwasser- | « Erholungs- + Schonheit
grundlage sowie Mikro- sicherung raum als Lebens-
* Schénheit und Makro- « Oberflachen- umfeld
des Lebens- klima als gewdsser als
umfeldes Einflussfak- Erholungs-
tor auf den raum
Lebensraum
Klima und = Einfluss der = Einfluss dber = Einfluss auf
Luft Vegetation Verduns- Mikroklima
auf Kalt- tungsrate
und Frisch-
luftentste-
hung
Wasser * Grundwas- » Yegetation » Erholung als Einfluss auf » Wirtschaftli-
serfilter als Wasser- Starfaktor Grundwas- che Nutzung
« Wasserspei- speicher und serneubil- als Starfak-
cher filter dung tor
Landschaft * Bodenrelief * Bewuchs * Larmschutz- Oberfldchen- Kulturgater
als charakte- und Arten- anlagen als gewdsser als als Charak-
risierendes reichtum als Starfaktor Charakteris- teristikum
Element Charakteris- tikum der der Eigenart
tikum der Matidrlichkeit
Matirlichkeit und Eigenart
und Vielfalt
Kultur- und + Substanz- « Erholung als « Luftqualitdt
o schadigun Starfaktor als Einfluss-
Sachgiiter gung Frtor au
Substanz

Tab. 16 Tabelle nach Schrodter / Habermann-NieBe / Lehmberg: ,Umweltbericht in der
Bauleitplanung®, 2004, verandert

7.7 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung (Basisszenario)

Eine grundsatzliche Variante ist die Nullvariante. Bei dieser wiirde das Geldnde unverandert
erhalten bleiben. Insgesamt wiirde die Nullvariante zu keinen wesentlichen Anderungen im
Vergleich zum jetzigen Bestand flihren, so dass keine negativen Auswirkungen zu erwarten
waren. Die bestehende Halle kénnte weiterhin genutzt werden.

Bei Nichtrealisierung wiirde das bislang unbebaute Planungsgebiet weiterhin als landwirt-
schaftliche Flache zur Verfligung stehen. Eine bauliche Nutzung wiirde nicht stattfinden.
Eine Flachenversiegelung durch Gebaude und Verkehrsanlagen (Zufahrten) waren nicht
gegeben, die Versiegelung des Bodens wiirden entfallen. Der Umweltzustand wiirde sich
nicht verschlechtern. Ein Aufwertungspotenzial fir Arten- und Biotopschutz ware mdglich.

Die durch die Planung entstehenden negativen Auswirkungen auf die Schutzgiter wiirden
nicht stattfinden.

Bei einer Nichtbebauung der Flache und einer weiteren landwirtschaftlichen Nutzung wur-
den sich keine Veranderungen des Landschafts- und Ortsbildes ergeben. Eine Veranderung
(Verbesserung oder Verschlechterung) des Schutzgutes Natur und Landschaft wiirde sich
bei einer weiteren ordnungsgemaBen landwirtschaftlichen Nutzung ("gute fachliche Pra-
xis") nicht ergeben.

Die moderne Landwirtschaft ist unter Einhaltung der geltenden Fachgesetze und aufgrund
von Cross-Compliance-Vorschriften (Bindung bestimmter EU-Agrarzahlungen an Verpflich-
tungen aus den Bereichen ,Umweltschutz", ,,Gesundheit von Mensch, Tier und Pflanze"
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sowie ,Tierschutz") sowohl an die Erhaltung von Flachen in einem guten landwirtschaftli-
chen und 6kologischen Zustand als auch an die Einhaltung von Mindestanforderungen in
der Betriebsfiihrung (z. B. Nitratrichtlinie) gebunden.

Trotzdem werden vor allem intensiv bewirtschaftete Flachen bei einer weiterfiihrenden
landwirtschaftlichen Nutzung auch potenziellen Beeintrachtigungen ausgesetzt. Hierzu
kdnnen zum Beispiel

- vielfache und haufige Mahden bei der Griinlandnutzung (mehr als 3 Mahdtermine pro
Jahr),

- groBe Pflugtiefen, zeitweises und damit erosionsanféalliges Offenliegen von Boden
ohne Bewuchs bei Ackerflachen,

- stoffliche Eintrdge durch Einsatz von Dingung und Pflanzenschutzmittel wie z. B.
Pestizide, Fungizide und Insektizide
zahlen.

Allgemein sind die Beeintrachtigungen durch eine intensive landwirtschaftliche Bewirt-
schaftung allerdings wesentlich geringer anzusetzen als die Versiegelung, die durch die
Realisierung des Vorhabens entstehen wiirde.

Die vorliegende Planung dient der Bereitstellung von Wohnraum, bevorzugt fir ortsansas-
sige junge Familien. Sie entspricht der stddtebaulichen Konzeption der Gemeinde und dient
einer langfristigen nachhaltigen, geordneten stadtebaulichen Entwicklung.

7.8 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung von Eingriffen
und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

In der Bebauungsplandnderung und -erweiterung des Plans ,Oberbrunn Nord" werden
MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung von Eingriffen in Naturhaushalt und Land-
schaft festgesetzt. Diese sind:

Schutzgut Mensch / Orts- und Landschaftsbild

- Entwicklung und Erweiterung eines vorgeprdagten Standortes,
- Vorgaben zur Sicherstellung einer Ein- / Durchgriinung,

- Anbindung an vorhandene Siedlungseinheit,

- Hoéhenbegrenzung der Gebdude,

- Begrenzende Vorgaben zur Gelandemodellierung, keine Ausbildung von Stitzmauern
zulassig.

Schutzgut Pflanzen und Tiere
- Eingrinung im Randbereich des Gelandes,

- Uberwiegende Nutzung / Beanspruchung von Flachen mit einer geringen Biotopaus-
stattung und geringen Bedeutung flr die Tier- und Pflanzenwelt,

- Verwendung sickerfahiger offener Belage im Bereich Stellplatze und Zufahrten,
- Empfehlungen / Férderung der Nutzung von erneuerbaren Energien.

Schutzqut Boden / Wasser

- Soweit mdglich Reduzierung der versiegelten Flachen unter Verwendung sickerfahi-
ger offener Belage, zum Beispiel im Bereich der Stellplatze,

- Festsetzung von Grin- und Freiflachen zur Ein- und Durchgriinung,

- Unterschreitung der Orientierungswerte des § 17 BauNVO zur Bestimmung des Ma-
Bes der baulichen Nutzung,

Schutzgut Klima / Luft
- Keine zusammenhangende Bebauung, somit ist keine Riegelwirkung gegeben,

- Umfangreiche und detaillierte Festsetzungen zur Sicherstellung einer umfassenden
Ein- und Durchgriinung,
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- Empfehlungen / Férderung der Nutzung von erneuerbaren Energien.

Schutzgut Landschaftsbild

- Vorgaben zur Sicherstellung einer Ein- / Durchgrinung,

- Nutzung eines vorbelasteten Bereichs (bestehendes Betriebsgelande),
- Begrenzung der Hohenentwicklung von Gebauden.

7.9 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung — Ausgleichserfordernis

Der Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft, Eingriffsregelung in der Bau-
leitplanung (erganzte Fassung)" (Bayer. Staatsministerium fir Landesentwicklung und
Umweltfragen StMLU, 2003) regelt die Umsetzung der naturschutzrechtlichen Eingriffsre-
gelung in der Bauleitplanung.

Das Planungsgebiet liegt im AuBenbereich, die Vorhaben sind nicht privilegiert im Sinne
des § 35 BauGB. Fir die Bereiche ist gemaB § 1a Abs. 3 Satz 1 BauGB sowie § 18 BNatSchG
die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung anzuwenden.

Im Bebauungsplan sind MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung von Eingriffen fest-
gesetzt (KompensationsmaBnahmen). Innerhalb des Planungsgebietes liegen keine FFH-
Gebiete oder europaische Vogelschutzgebiete (SPA-Gebiete) im Sinne von § 32 BNatSchG
(NATURA 2000-Gebiete).

Biotope oder Lebensstatten gemaB § 30 BNatSchG und Art. 23 BayNatSchG bleiben von
der Planung unberthrt. In Waldflachen oder geschiitzte Landschaftselemente (Feldge-
hoélze) wird nicht eingegriffen.

Die Ermittlung des Ausgleichs erfolgt im Regelverfahren.
7.9.1 Bestimmung der Gebietskategorie und des Eingriffstyps

Gebietskategorie

Die baulichen Eingriffe erfolgen auf Flachen mit unterschiedlicher Bedeutung fir Natur-
haushalt und Landschaftsbild:

Es handelt sich um eine intensiv genutzte Flache fur die Landwirtschaft, bzw. beanspruchte
und anthropogen gepragte Flachen im Gebdudeumfeld. Es liegt kein Gehdélzbestand vor.
Bei der Bewertung der Flache der urspriingliche der Ausgangszustand herangezogen (vgl.
Abb. 21).

Zur Einordnung des Eingriffs erfolgt mit der Typisierung der Flachen auch die Zuordnung
der Wertigkeit des Plangebiets. Diese Zuordnung erfolgt als Gesamtbewertung lbergrei-
fend Uber die einzelnen Schutzgiiter (siehe folgende Tabellen und Karte).
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NATURSCHUTZRECHTL. EINGRIFFSREGELUNG

EINSTUFUNG DES ZUSTANDS DES PLANGEBIETS NACH DER BEDEUTUNG DER
SCHUTZGUTER

Kategorie 11,

Gebiete mittlerer Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftshild

Flache fiir den Erhalt von Baumen und Strauchern, migliche Kompen-
sations- und Ausgleichsflachen, freizuhaltende Sichtdreiecke

Nicht ausgleichsrelevant “

Flachen mit Baubestand
& 34 BausB, nicht ausgleichsrelevant

B0

EINSTUFUNG DES GEBIETS ENTSPRECHEND DER EINGRIFFSSCHWERE DER
PLANUNG

- Bebauung Typ B: geringer bis mittlerer Versiegelungsgrad
GRZ < 0,35

\

Abb. 19 Einstufung des Planungsgebiets nach Gebietskategorie/Eingriffstyp
Kartengrundlage: DFK © 2023 Bay. Vermessungsverwaltung

Eingriffsbereich:
Intensiv genutzte landwirtschaftliche Flache: Griinlandnutzung

Schutzgut Kategorie Merkmal
Arten- und Lebens- I Intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen,
raum Acker- / Grinlandnutzung
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Boden II Anthropogen Uberpragter Boden unter Dauerbewuchs
Keine Oberflachengewasser, hoher natirlicher Grundwas-
serflurabstand, wesentliche Auswirkungen auf das Grund-

Wasser II . .. . ;
wasser und die Grundwasserstrome sind nicht zu erwar-

ten

. Flachen ohne kleinklimatisch wesentlich wirksame Luft-

Klima / Luft I
austauschbahnen
Landschaftsbild II Ausgeraumte, strulfturarmg Agrarlandschaft,
Lage mit Fernwirkung

Gesamt- II (Gebiet mittlerer Bedeutung

bewertung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild)

Tab. 17 Einstufung des Zustands des Planungsgebietes nach den Bedeutungen der
Schutzglter gemaB Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft" An-
hang Teil A ,Bewertung des Ausgangszustands"

In der Gesamtbetrachtung wird das Planungsgebiet in der Gesamtbewertung der Kategorie
II (Gebiete mittlerer Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild) zugeordnet Zum
Erhalt der Funktionen flir Natur und Arten ist ein unterer Kompensationsfaktor zu wahlen.

> Intensiv genutztes Grinland: Kategorie II
Gebiete mittlerer Bedeutung f. Naturhaushalt u. Landschaft

Die geplante Ausweisung der Ausgleichsflachen unmittelbar angrenzend an die Eingriffs-
bereiche und die damit verbundene extensive und naturnahe Auspragung der Eingrinungs-
flachen bewirken eine Minderung der negativen Auswirkungen auf das Landschaftsbild.

Der Erhalt der vorhandenen Eingrinungsstrukturen sind im Zusammenhang mit weiteren
Vorgaben zur Ein- und Durchgriinung und zur Begrenzung der Versiegelung als Minde-
rungsmaBnahme der geplanten Eingriffe zu werten. Die Zuordnung des Kompensations-
faktors erfolgt daher im unteren Wertebereich.

Eingriffstyp/Eingriffsschwere

Entsprechend Festsetzung des Bebauungsplanes ist innerhalb des Planungsgebiets flir die
Uberbaubaren Grundflachen des Dorfgebietes eine GRZ von 0,35 zuldssig.

In Anwendung der Einstufung entsprechend Leitfaden des StMLU zur ,Eingriffsregelung in
der Bauleitplanung, erganzte Fassung"“, Abb. 7 ,Matrix zur Festlegung der Kompensations-
faktoren" ist das Uberplante Gebiet als ,Fldache mit geringem Versiegelungs- und Nutzungs-
grad (Typ B)" einzuordnen.

> Versiegelungs- / Nutzungsgrad: Typ B
Flachen mit geringem Versiegelungs- und Nutzungsgrad

7.9.2 Eingriffsbilanzierung / Ermittlung des Ausgleichsflaichenbedarfs

Zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfes werden nur die Flachen herangezogen, die eine er-
hebliche oder eine nachhaltige Umgestaltung oder Nutzungsanderung im Sinne der Ein-
griffsregelung erfahren.

In diesem Bebauungsplan werden KompensationsmaBnahmen zur Vermeidung und Verrin-
gerung des baulichen Eingriffs festgesetzt (siehe Kap. 6.8 Geplante MaBnahmen zur Ver-
meidung und Verringerung der nachteiligen Auswirkungen).

Aufgrund der vorhandenen Pragung des Planungsgebiets und in Berlicksichtigung der ge-
planten Vermeidungs- und KompensationsmaBnahmen wird, in Anlehnung an den Leitfa-
den des StMLU zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, Abb. 7 ,Matrix zur Festlegung
der Kompensationsfaktoren®, ein Ausgleichsfaktor flir die geplanten Eingriffe in Natur und
Landschaft gewahlit.
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Die folgende Tabelle dient der Ermittlung der geplanten Eingriffs- sowie der erforderlichen
Ausgleichsflachen.

Al
A.2
A.3
A.4

A.5

A.6

B.1

B.1.1

B.1.2

B.1.3

B.1.4

C.1.

Ermittlung der Eingriffsflachen
Geltungsbereich des Planungsgebiets
Flachen mit Baubestand

Offentliche Verkehrsflache Bestand
Private Verkehrsflache zur ErschlieBung

Flachen ohne ausgleichsrelevante Eingriffe: freizuhaltende Sicht-
dreiecke, Kompensations- / Ausgleichsflache

Flachen mit Umgestaltung / Nutzungsanderung i. S. der Eingriffs-
regelung

Erforderlicher Ausgleich

Eingriffsflachen Kategorie II: Intensiv_genutzte landwirt-
schaftliche Flachen

Gebietskategorie

Intensiv genutzte
landwirtschaftliche
Flache

Eingriffstyp

Gebiete mittlerer Bedeutung fiir Natur-
haushalt und Landschaft

Geringer bis mittlerer Versiegelung- bzw.

GRZ =< 0,35 Nutzungsgrad

Ausgleichsfaktor

Faktorenspanne flir ermittelte Eingriffsschwere entspr. Leitfaden,
Abb. 7 ,Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren™

Gewahlter Ausgleichsfaktor in Berticksichtigung der vorhandenen
Situation und der geplanten MaBnahmen zur Vermeidung und Ver-
minderung

Resultierender Bedarf an Ausgleichsflachen

Fldche Eingriff x Faktor Ausgleich

Eingriffsflachen Flur Nr. 741/2 T
(entspr. digitaler Flachenermittlung auf Grundlage Karte Einstu-
fung des Planungsgebiets)

Ausgleichsfaktor

Ausgleichsflachenbedarf (gerundet)

Flache (ca.-Werte)

ca. 4.340 m2
abzgl. ca. 1.360 m?2
abzgl. ca. 520 m2
abzgl. ca. 190 m?2

abzgl. ca. 1.100 m2

ca. 1.180 m2

Kategorie II

Typ B

0,5-0,8

0,55

ca. 1.180 m=2

0,55

ca. 650 m2

Tab. 18 Ubersichtstabelle Eingriffsbilanzierung / Ermittlung des Ausgleichsflichenbedarf

7.9.3

Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich

Der Ausgleich fur die geplanten Eingriffe in Natur und Landschaft soll nach Mdglichkeit in
der Nahe des Eingriffs erbracht werden. Die im Rahmen der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung gemaB § 18 Abs. 1 BNatSchG sowie § 1a Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 3 BauGB
erforderlichen Ausgleichsflachen werden entsprechend Planeintrag festgesetzt.

Die Ausgleichsflachen innerhalb des Plangebiets weisen insgesamt eine GréBe von ca. 650

m?2 auf.
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Die Ausgleichsflachen im Planungsgebiet dienen einer pragenden Ortsrandeingrinung und
der Schaffung bzw. Sicherung eines natirlich gestalteten Ubergangs zur angrenzenden
freien Landschaft.

Die im Folgenden aufgefihrten PflegemaBnahmen kénnen im Bedarfsfall aufgrund natur-
schutzfachlicher Belange (beispielsweise in Absprache mit der UNB) angepasst werden, um
den beabsichtigten Zielzustand zu erreichen bzw. zu erhalten.

Besagte Grundstlicksteilflachen befinden sich in Privateigentum. Die Umsetzung der ge-
planten AusgleichsmaBnahmen ist vor Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan durch einen
stadtebaulichen Vertrag sowie einer dinglichen Sicherung der Ausgleichsflachen zu Guns-
ten des Freistaats Bayern zu sichern.

7.9.3.1 Ausgleichsflachen Flur Nrn. 1221/4 T

Die Grundstiicksteilflachen befinden sich in Privateigentum. Die Umsetzung der geplanten
AusgleichsmaBnahmen ist vor Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan durch eine dingliche
Sicherung der Ausgleichsflachen zu Gunsten des Freistaats Bayern zu sichern.

Bestand

Die Uberplanten Flachen der Flur Nr. 1221/4 T werden derzeit als Lagerflache und Zufahrt
genutzt. Im Bereich der Fldche besteht eine Aufschiittung. Im Rahmen der Planung ist die
Aufschittung zu entfernen. Auf der Flache befindet sich kein Gehdlzbestand.

Ziele
- Optimierung der Bodenfunktionen und Verbesserung der Bodenstruktur;
- Aufwertung des Landschaftsbildes;

— Optimieren der Biotopausstattung und des bestehenden Lebensraumangebotes durch
Schaffung eines Vegetationsmosaiks aus naturnahen Heckenelementen, Obstbaumen
und extensivem, bllitenreichen Grinland.

MaBnahmenbeschreibung

- Vor der Herstellung der Ausgleichflache sind die im Bebauungsplan festgesetzten Ab-
grabungen durchzuftihren.

- Herstellen des extensiven Grinlands (artenreiche Magerwiese) auf der Uberwiegen-
den Flache durch Ansaat, Verwendung von gebietseigenem Saatgut
- Baum- und Heckenpflanzung entlang der westlichen und 8stlichen Grundstlicksgrenze

im Norden zu angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen Abstand Baume: 4 m, Ab-
stand Hecke: mindestens 2 m

Beschreibung Entwicklung extensives Grinland durch Ansaat:
- Entwicklung Extensivwiese

- Juni/ Juli: Vollflachiges Ansahen von zertifiziertem, gebietseigenem Saatgut (Ur-
sprungsgebiet Alpenvorland). Fir die Ansaat ist eine blumenreiche Saatmischung mit
einem maximalen Graseranteil von 20 % zu wahlen.

- Pflege: maximal zweischiirige Mahd der Flachen ab dem Sommer (erster Schnitt nicht
vor 15. Juni des jeweiligen Jahres, eine zweite Mahd ist im Herbst (September / Ok-
tober) durchzuftihren), das Mahdgut ist von der Fléache zu entfernen und ordnungs-
gemaB landwirtschaftlich zu verwerten.

Beschreibung Entwicklung von Heckenstrukturen mit vorgelagertem Krautsaum:

- Breite der Heckenelemente im Mittel 5 m, Anteil der Strauchpflanzungen mindestens
15 % der Flache (= 95 m?), die Pflanzungen sind als naturnahe freiwachsende He-
ckenstrukturen zu entwickeln, ein Formschnitt ist unzuldssig,

- Je Quadratmeter erforderlicher Heckenpflanzung ist mind. 1 Gehdlz zu verwenden,

Pflanzung im Dreiecksverband, Abstand in den Reihen: 1,0 m, Abstand der Reihen:
1,0 m,
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- Die einzelne Heckenpflanzung muss mind. 1 % Baume (Qualitatsstufe Heister) und
mind. 80 % Straucher (Mindestqualitat vStr, 3-8 Tr., 60-100 cm Hohe) enthalten,

- Pflanzung gestaffelt, Baume und GroBstraucher sind nach Mdglichkeit in der Mitte der
Pflanzung anzuordnen, Abstand der Baume und GroBstraucher zur nérdlichen und
westlichen Grundsticksgrenze 4 m,

- Verwendung von zertifizierter gebietsheimischer Gehdélzware, z.B. der EAB-Bayern,
Artenauswahl orientiert an der potenziellen natirlichen Vegetation,

- Die Hecke ist in regelmdBigen Abstanden ab dem 5. Bestandsjahr in den Wintermo-
naten abschnittsweise zu verjingen. Etappenweiser Riickschnitt, pro Pflegegang sind
ca. 1/5 bis maximal 1/3 der Hecke auf Stock zu setzen. Je nach Wichsigkeit ist zwi-
schen den Pflegedurchgangen eine Pause von 3 bis 5 Jahren einzuhalten. Das Schnitt-
gut ist zum Teil in der Hecke zu belassen. Die Entsorgung des Ubrigen anfallenden
Schnittguts hat sofort oder auBerhalb der Brutzeit zu erfolgen.

Beschreibung Entwicklung Obstbaumreihe:

- Pflanzung von mind. 3 regionaltypischen Obstbaumen, Qualitat Hochstamm, Stamm-
umfang StU mind. 10-12 cm, Pflanzraster 12x12 m.

- Baumverankerung mit Dreibock und Verbissschutz.
- Die Sortenempfehlung des Kreisfachberaters ist zu verwenden.

- Zur Sicherung der Pflanzungen vor Verbiss wird der Einbau von WihImauskdrben
empfohlen.

Allgemeine Vorgaben:

- Eine Dungung der Flache (mineralisch und organisch) sowie die Verwendung von
Pflanzenschutzmitteln sind grundsatzlich nicht zugelassen.

- Markierung der Ausgleichsflache mit Eichenpfosten entlang der Grenzen, Abstand der
Eichenpfosten ca. 15 m.

- Begleitung der Herstellung der Ausgleichsflache durch fachlich geschultes Personal.

Bewertung der MaBnahme:

Die Schaffung des Biotopkomplexes ist eine deutliche 6kologische Aufwertung der Flache
und des naturrdumlichen Gefliges. Unter der Voraussetzung, dass die MaBnahmen durch-
gefuhrt werden, kann ein Ausgleich im Sinne § 1a Abs. 2 und 3 Baugesetzbuch im Fla-
chenverhdltnis 1 : 1 anerkannt werden.

Es resultieren daraus folgende anrechenbare Flachen:
Verflgbare Ausgleichsflache Flur Nr. 1221/4 T: ca. 0,065 ha
Anrechenbare Ausgleichsflache Flur Nr. 1221/4 T: ca. 0,065 ha

7.10 Artenschutzrechtliche Betrachtung

Gem. § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG ist flir Vorhaben nach den Vorschriften des BauGB im
Geltungsbereich eines Bebauungsplanes wahrend der Planaufstellung (vgl. § 18 Abs. 1
BNatSchG, § 1a Abs. 3 BauGB) zu prifen, ob die artenschutzrechtlichen Verbote nach §
44 BNatSchG, insbesondere die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG, entgegenste-
hen (spezielle artenschutzrechtliche Prifung - saP).

GemaB § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten:

1. wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fan-
gen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

2. wildlebende Tiere der streng geschtitzten Arten und europaischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungszeiten erheblich zu
stdren: eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhal-
tungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,
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3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren,

4. wildlebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu
zerstoren

Im Umfeld des Geltungsbereichs ist von hochwertigen und artenreichen Lebensraumen und
prufrelevanten Arten auszugehen.

Schutzgebiete / Flachen der amtlichen Biotopkartierung

Auf die Beschreibung der Ausgangssituation in Bezug auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere
im Rahmen des Umweltberichts sowie die zu erwartenden Auswirkungen der Planung wird
verwiesen (Kap. 8.6.3).

Wesentliche zusatzliche direkte Beeintrachtigungen der umliegenden internationalen und
nationalen Schutzgebiete, oder Biotopen kdénnen aufgrund der Lage, in Bericksichtigung
der vorhandenen Nutzung, dem Abstand zum Planungsgebiet sowie der geplanten Nutzung
ausgeschlossen werden. Erhebliche indirekte Beeintrachtigungen tGber mdgliche Wirkungs-
pfade wie Luft (Larm, Immissionen) oder visuelle Wirkungen sind unter Beriicksichtigung
der geplanten Nutzung und der bereits bestehenden Bebauung im Umfeld des Planungs-
gebiets nicht zu erwarten.

Grinordnung / Gehdlzbestand

Beim Uberplanten Gebiet handelt es sich um zwei unterschiedliche Teilbereiche.

Der stdliche Teil zeichnet sich durch einen Baubestand aus, der durch eine gartnerische
Nutzung umliegend zum Gebdude gepragt ist. Unmittelbar angrenzend befindet sich ein
landwirtschaftliches Gebaude mit Lagerflachen. Die nicht von Bebauung Uberpragten Be-
reiche sind als Grinland entwickelt, weisen aber deutliche Spuren durch das Befahren mit
landwirtschaftlichen Maschinen auf. Nordlich angrenzend befindet sich landwirtschaftlich
intensiv genutztes Grinland ohne Gehdlzbestand.

Prognose zu Schadigung- und Stérungsverboten / MaBnahmen zur Vermeidung
und Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat

Flr das Planungsgebiet liegt ein Kurzgutachten zum speziellen Artenschutz vom Bliro NA-
TURGUTACHTER, 85356 Freilassing, vom 22.07.2024, vor.

Das Gutachten kommt zu folgendem Fazit:

.~Die artenschutzrechtliche Priifung des beschriebenen Vorhabens kommt hinsichtlich der
potenziell vorkommenden Arten bzw. Artgruppen und unter Beriicksichtigung der vorge-
schlagenen MaBnahmen zu dem Ergebnis, dass die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG fiir
die angenommenen geschiitzten Arten nicht beriihrt werden, weil

- wegen der geringen Wirkempfindlichkeit bzw. der ausreichenden Entfernung zu dau-
erhaften Fortpflanzungs- oder Ruhestétten sensibler Arten deren Zerstérung auszu-
schlieBen ist bzw. bei Beanspruchung in geringem Umfang die 6kologische Funktio-
nalitdt im rdumlichen Zusammenhang gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG gewahrt
bleibt,

- fur alle betrachteten Arten kein oder nur ein allgemeines Tétungsrisiko vorliegt oder
Toétungen weitgehend vermieden werden kénnen und damit ein Verbotstatbestand
nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG nicht erfiillt wird und

- Stérungen streng geschiitzter Arten im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ent-
weder nicht zu erwarten sind oder aber keine den Erhaltungszustand der Lokalpopu-
lationen verschlechternden Auswirkungen haben." (NATURGUTACHTER, 2024)

Auf der Grundlage des Gutachtens sind, soweit erforderlich, VermeidungsmaBnahmen fest-
zusetzen. Sofern ohnehin gesetzliche Regelungen bestehen, ist in den Hinweisen auf diese
Zu verweisen.
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Dem stadtebaulichen Vorhaben stehen keine grundsatzlichen artenschutzrechtlichen As-
pekte entgegen. Potenzielle Natura-2000-Gebiete (FFH- und VS-Richtlinien) sind von die-
ser Bebauungsplananderung nicht betroffen. In Waldflachen wird mit dieser Planung nicht
eingegriffen.

Festsetzungen zum Artenschutz

Das artenschutzrechtliche Gutachten von NATURGUTACHTER, Robert Mayer, Dipl. Ing.
(FH) kommt zu dem Schluss, dass Bauarbeiten, die starke Erschlitterungen hervorrufen,
wie z.B. das Einrammen von Spundwanden, fir Vogel zu einer erheblichen Stérung wah-
rend der Brutzeit fihren kdnnen. Aus diesem Grund sind Bauarbeiten dieser Art auBerhalb
der Vogelschutzzeit im Zeitraum von 01. Oktober bis Ende Februar durchzufiihren.

Darlber hinaus kénnen im Zuge der Baufeldfreimachung Auswirkungen auf den Lebens-
raum von Reptilien nicht ausgeschlossen werden. Als Vermeidungs-/SchutzmaBnahme flr
die Reptilien sind daher alle auf der Lagerflache befindlichen Gegenstande im Beisein einer
Okologischen Baubegleitung zu entfernen und aufgefundene Reptilien sind fachgerecht zu
betreuen und umzusetzen. Unter Berlcksichtigung der MaBnahmen ist laut Gutachten nicht
davon auszugehen, dass es vorhabensbedingt zu einer signifikanten Stérung der Arten
oder einem Verlust von Fortpflanzung- und Ruhestdtten kommt. Von einer Tétung der In-
dividuen ist ebenfalls nicht auszugehen.

Bei den Beleuchtungsanlagen sind die Vorgaben des Artikel 11a Bayerisches Naturschutz-
gesetz BayNatSchG zu bertlicksichtigen. Fir die Beleuchtung des Bereichs (Zuwegungen,
ErschlieBungsflachen etc.) sind aus Grinden des Artenschutzes alle Leuchtmittel mit nach
unten abstrahlenden Lichtkegeln zu versehen. Zum Schutz nachtaktiver Insekten, Vogel
und Fledermause sind zudem lediglich in den Zugangsbereichen Leuchten mit geringer
Anziehungswirkung (warmweiBe Leuchtkdrper, LED) zuldssig. Eine Dauerbeleuchtung ist
unzulassig. Die Gehduse missen dicht ausgeflihrt sein (keine Insektenfallen).

7.11 In Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten (Planungs-
alternativen)

Eine grundsatzliche Variante ist die Nullvariante. Bei dieser wiirde das Geldnde unverandert
erhalten bleiben. Insgesamt wiirde die Nullvariante zu keinen wesentlichen Anderungen im
Vergleich zum jetzigen Bestand fiihren, so dass keine negativen Auswirkungen zu erwarten
waren. Die bestehende Halle kdnnte weiterhin genutzt werden, da die Nutzung genehmigt
ist.

Eine kleinere Flachenausweisung hatte zur Folge, dass nicht alle Betriebsteile an diesen
Standort ausgelagert werden kénnten und somit ein sinnvoller Betrieb nicht erfolgen
kdnnte. Neben den Gebduden werden noch Freilagerflachen sowie Verkehrsflachen und
Parkplatze bendtigt.

Eine groBere Flachenausweisung Uber den tatsachlichen Betriebsbedarf hinaus ist nicht das
ortsplanerische Ziel der Gemeinde.

Innerortliche Flachen fur eine derartige Ansiedlung des Betriebs stehen der Gemeinde nicht
zur Verfligung. Eine grundsatzliche Alternative ist die komplette Neuansiedlung an ange-
bundenen Standorten im AuBenbereich. Dies ist im Sinne eines sparsamen Grund und Bo-
dens jedoch nicht planerisches Ziel der Gemeinde.

7.12 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren, Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
Angaben

Als ,technische Verfahren™ bei der Erstellung des Umweltberichtes ist v.a. die Bewertung
der Schutzgliter und die Prognose der Umweltauswirkungen zu nennen. Die Bewertung der
Schutzglter erfolgte verbal-argumentativ. Die Prognose der Eingriffsschwere wurde an-
schlieBend drei Stufen der Erheblichkeit zugerechnet: gering, mittel, hoch.

Folgende Datenquellen wurden zur Erstellung des Umweltberichts verwendet:
- Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde Pittenhart
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- Arten- und Biotopschutzprogrammm des Landkreises Traunstein (BayStMUG 2014)

- Artenschutzkartierung Bayern (LfU 2009)

- Biotopkartierung Bayern (LfU 2010)

- Agrarleitplan flir den Regierungsbezirk Oberbayern (Stand 1988)

- BayernAtlas des Bayerischen Staatsministerium der Finanzen und Heimat © StMFH

- Online-Kartendienste des Bayerischen Landesamt flir Umwelt LfU (z. B. Umwelt-At-
las, FIS-Natur Online - FIN-Web)

- Rauminformationssystem Bayern (RISBY) © StMWLE
- Bayerischer Denkmal-Atlas des Landesamts fiir Denkmalpflege BLfD

- Beschreibung, Bewertung und Empfindlichkeit der landschaftsékologischen Einheiten
(BayStMLU 1978)

- Artenschutzrechtliche Vorprifung mit Stand vom 22.07.2024, NATURGUTACHTER,
85356 Freising

Bei der Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
zur Umweltpriafung und bei der Zusammenstellung der Angaben sind Schwierigkeiten beim
Schutzgut Wasser aufgetreten, da keine detaillierten Kenntnisse zum Grundwasserstand
und zu wild abflieBendem Oberflachenwasser vorlagen. Ansonsten sind keine Schwierig-
keiten, technische Licken oder fehlende Kenntnisse aufgetreten.

7.13 MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring) der erheblichen Auswirkun-
gen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

Die Gemeinde Pittenhart wird im Rahmen des Monitorings die getroffenen Prognosen, die
mit dem stadtebaulichen Projekt verbunden sind, tUberprifen und erforderlichenfalls Steu-
erungsmaBnahmen ergreifen.

Die Fertigstellung von AuBenanlagen und PflanzmaBnahmen hat spdtestens in der folgen-
den Pflanzperiode nach Bezug zu erfolgen.

Negative Auswirkungen kénnen dann entstehen, wenn die beabsichtigte Wirkung der Ein-
grinung nicht erzielt wird. Es empfiehlt sich in Abstimmung mit der Unteren Naturschutz-
behdrde in den ersten 3 Jahren nach der Erstellung jahrlich eine Ortsbesichtigung durch-
zufuhren.

Auf Grund der ortlichen Standortbedingungen kénnen dann negative Auswirkungen eintre-
ten, wenn keine ausreichende Versickerung bzw. Retention des Niederschlagswassers er-
folgt. Aus diesem Grund ist die Funktionsfahigkeit der Versickerungs- und Rilickhalteein-
richtungen alle 5 Jahre sowie nach Starkregenereignissen zu Uberpriifen und gegebenen-
falls zu erttichtigen.

7.14  Allgemeinverstidndliche Zusammenfassung

Der vorliegende Umweltbericht stellt das Ergebnis der Auswirkungen auf die einzelnen
Schutzglter Mensch, Pflanzen / Tiere, Flache, Boden, Wasser, Klima / Luft, Landschaft /
Landschaftsbild sowie Kultur- und Sachgulter dar, die aus einer Realisierung des stadte-
baulichen Vorhabens resultieren.

Die Gemeinde Pittenhart plant die Ausweisung eines Dorfgebiets im nérdlichen Randbereich
des Ortsteils Oberbrunn, im Anschluss zu einem bereits bestehenden landwirtschaftlichen
Gebaude.

Zur Schaffung von Baurecht im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung ist es
erforderlich einen Bebauungsplan aufzustellen. Die Planung entspricht der stadtebaulichen
Konzeption der Gemeinde und dient der nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung.

Artenschutzrechtliche Aspekte stehen dem Vorhaben nicht entgegen. Moéglichen Zugriffs-
verboten nach § 44 BNatSchG kann durch entsprechende VermeidungsmaBnahmen be-
gegnet werden. Es wird darauf hingewiesen, dass die Zugriffsverbote nach § 44 BNatSchG
auf Ebene der konkreten Vorhabengenehmigung zu prifen sind.
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Das Monitoring sieht eine Uberpriifung der getroffenen MaBnahmen vor.

Die nachfolgende Tabelle zeigt einen Uberblick auf tiber die bau-, anlage- und betriebs-
bedingten Auswirkungen auf die Schutzgiter durch das Planungsgebiet.

Mensch: erin erin erin erin
Lirm / Licht gering gering gering gering
Mensch:

Erholung / Frei- gering gering gering gering
raum

Pflanzen und erin erin erin erin
Tiere g g g g g g g g
Flache gering

Boden gering

Oberflachen- erin erin erin
wasser 9 9 9 9 9 9
Oberflachen- erin erin erin erin
wasserabfluss 9 9 9 9 9 9 g 9
Grundwasser gering gering gering gering
Klima/ Luft gering gering gering gering
Landschaftsbild gering gering ; gering
Kultur-/Sachgli- | s+ petroffen nicht betroffen nicht betroffen nicht
ter betroffen

Tab. 19 Zusammenfassende Ubersicht zur Erheblichkeit der Auswirkungen auf Umwelt,
Mensch, Kultur- und Sachguter

Die Tabelle verdeutlicht, dass Gberwiegend Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwar-
ten sind. Am starksten betroffen durch den Bebauungsplan ist das Schutzgut Boden auf-
grund der Versiegelung.

Auch das Schutzgut Flache weist zum Teil mittlere Auswirkungen durch die vorliegende
Planung auf.

Die neue Bebauung fuhrt grundséatzlich zu einer Verdnderung des Landschaftsbildes. Die
Auffalligkeit in der Landschaft ist von Faktoren wie der Sichtbarkeit der Gebaude abhangig.
Im Bebauungsplan wird die zulassige Hohenentwicklung von Gebduden begrenzt. Durch
die geplanten Flachen und MaBnahmen flr eine ausreichende und gute Ein- beziehungs-
weise Durchgrinung ist die Einsehbarkeit des Standortes begrenzt, eine wesentliche sto-
rende Fernwirkung der Uberplanten Flachen ist daher im Wesentlichen nicht gegeben.

Wie unter Kapitel 6.8 dargestellt, sind MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung der
nachteiligen Auswirkungen auf Natur und Landschaft geplant.

Flr die geplanten Eingriffe des stadtebaulichen Vorhabens auf einer Flache von insgesamt
circa 4.340 m=2 besteht ein Bedarf an Ausgleichsflachen von etwa 650 m2 anrechenbarer
Flache.

Die Ausgleichsflache innerhalb des Plangebiets weist eine GroBe von 650 m? auf.

Die Ausgleichsflachen im Planungsgebiet dienen einer pragenden Ortsrandeingrinung und
der Schaffung bzw. Sicherung eines natiirlich gestalteten Ubergangs zur angrenzenden
freien Landschaft. Die Ausgleichsflache wird im Bereich der festgesetzten Abgrabungsfla-
che realisiert.
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Unter Berlcksichtigung der VermeidungsmaBnahmen bzw. Ausgleichsflachen kann das
stadtebauliche Vorhaben als umweltvertraglich eingestuft werden. Eine Umweltvertraglich-
keitsprifung ist nicht erforderlich.

Dem stadtebaulichen Vorhaben stehen keine grundsatzlichen artenschutzrechtlichen As-
pekte entgegen. Potenzielle Natura-2000-Gebiete (FFH- und VS-Richtlinien) sind von die-
ser Bebauungsplananderung nicht betroffen. In Waldflachen wird mit dieser Planung nicht
eingegriffen.

Gemeinde Pittenhart, den .........ccoviiiiiinn

Josef Reithmeier
Erster BUrgermeister
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