2. Anderung Bebauungsplan ,Pittenhart-Dorf; 2. Anderung/Erweiterung
im Bereich der Grundstlicke Flur-Nr. 255 und 255/1, Gemarkung Pittenhart

Begriindung

1. Ziel und Zweck der Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
Im rechtsgiiltigen Bebauungsplan ,Pittenhart-Dorf; 2. Anderung/Erweiterung” ist im stidlichen Bereich
des Grundstlicks Flur-Nr. 255/1 eine Flache von 250 m? als Ausgleichsflache (extensive Streuobst-
wiese) ausgewiesen. Die Umsetzung dieser Ausgleichsflache erfolgte bisher nicht, diese Flache wur-
de fur die Eingriinung der mittlerweile vorhandenen Wohnbebauung genutzt.

Die Umsetzung der erforderlichen Ausgleichsfléche soll auf einer Teilfléche des siidlich angrenzenden
Grundstiicks Flur-Nr. 255 erfolgen.

Die dauerhafte Nutzung der verlagerten Ausgleichsflache als extensive Streuobstwiese soll mit einer
Grunddienstbarkeit fir die Teilfliche des Grundstlicks Flur-Nr. 255 durch den Eigentiimer und dessen
Rechtsnachfolger gesichert werden.

2. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplanes umfasst einen Teilbereich des Grundstiicks
Flur-Nummer 255/1 der Gemarkung Pittenhart, das Grundstiick befindet sich innerhalb des rechtsguil-
tigen Bebauungsplanes ,Pittenhart-Dorf; 2. Anderung/Erweiterung".

Die verlagerte Ausgleichsflache befindet sich aullerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungspla-
nes ,Pittenhart-Dorf; 2. Anderung/Erweiterung® auf Flur-Nr. 255, Die Ausgleichsfliche grenzt in einem
Abstand von ca. 8,0 m an die siidliche Grenze des Bebauungsplanes ,Pittenhart-Dorf; 2. Ande-
rung/Erweiterung* an.

3. Flachennutzungsplan

Nachdem es sich bei der Verlagerung der Ausgleichsflache um einen geringfugigen Umgriff handelt,
wird der Fldchennutzungsplan im Zuge der néachstfolgenden Anderung entsprechend angepasst und
die entsprechende Fléche als Ausgleichsflache festgesetzt.

4. Kosten
Durch die geplante Anderung entstehen der Gemeinde Pittenhart keine zuséatzlichen Kosten.

5. Voraussichtliche Auswirkungen der Planung

Es ist nicht zu erwarten, dass sich die Verwirklichung der Planung nachteilig auf die persénlichen Um-
stdnde der benachbarten Anwohner auswirken wird.

6. Zusammenfassung

Aus orts- und landschaftsplanerischen Aspekten wird die Anderung des Bebauungsplanes als vertret-
bar und vertréglich gesehen.

Der rechtsgiltige Bebauungsplan ,Pittenhart-Dorf; 2. Anderung/Erweiterung" gilt mit den textlichen
Festsetzungen und textlichen Hinweisen unveréndert.

Eine Betrachtung zu Infrastruktur, Griinordnung/Freiflachengestaltung, naturschutzfachlicher Eingriffs-
regelung, Umweltprifung gemaR § 2a Baugesetzbuch, Immissionsschutz, eriibrigt sich, da kein neues
Bauland ausgewiesen wird, sondern nur die erforderliche Ausgleichsflache in ein unmittelbar angren-
zendes Grundstiick verschoben wird. Siehe hierzu auch die Begrindung zum Bebauungsplan ,Pitten-
hart-Dorf; 2. Anderung/Erweiterung".

Fir den Entwurf: 24.11.2022
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