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1. Anlass und Erforderlichkeit

Sidlich des Ortszentrums von Pittenhart befindet sich eine landwirtschaftlich genutzte Fla-
che, die im Flachennutzungsplan teilweise als Mischgebiet dargestellt ist, derzeit aber un-
beplant und unbebaut ist. Da der Gemeinde mehrere Anfragen fiir Gewerbeflachen vorlie-
gen und die Nachfrage nach Wohnraum steigt, hat sich die Gemeinde dazu entschieden,
die Flache einer zeitgemaBen Nutzung zuzufiihren. Aufgrund verandernder Rahmenbedin-
gungen fir zwei angrenzende Betriebe, werden diese ebenfalls miteinbezogen und Uber-
plant.

Mit den geplanten Vorhaben soll neben neuen Gewerbe- und Wohnflachen auch ein neuer
Standort flr die 6rtliche Feuerwehr geschaffen werden, da der aktuelle Standort im Orts-
zentrum vermehrt zu Konflikten fihrt.

Das Vorhaben entspricht der ortsplanerischen Konzeption der Gemeinde und stellt eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung sicher.

Als planungsrechtliche Voraussetzung zur Realisierung der geplanten Vorhaben ist der Fla-
chennutzungsplan zu andern. Die Flachennutzungsplandanderung wird im Parallelverfahren
zur Aufstellung des Bebauungsplans ,,Wimmacker" gedndert.

2. Landes- und Regionalplanung

Die Gemeinde Pittenhart ist im Regionalplan der Planungsregion 18 (Slidostbayern) zuge-
ordnet und entsprechend der Strukturkarte des Landesentwicklungsprogramms (LEP) 2023
als allgemeiner landlicher Raum eingestuft. Flir das Plangebiet sind insbesondere folgende
im LEP und Regionalplan genannten Ziele und Grundsatze von Bedeutung:

Die Siedlungsentwicklung in der Region soll sich gem. RP 18 BII 1 G (2020) an der Raum-
struktur orientieren und unter Beriicksichtigung der sozialen und wirtschaftlichen Bedin-
gungen ressourcenschonend weiterentwickelt werden. Dabei soll die Flacheninanspruch-
nahme reduziert werden und flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen zum
Einsatz kommen (LEP 3.1 G: Flachensparen). Dabei sind vorhandene Flachenpotenziale
vorrangig und effizient zu nutzen (LEP 3.2 Z: Innenentwicklung vor AuBenentwicklung).
Um eine Zersiedlung der Landschaft und ungegliederte, insbesondere bandartige Sied-
lungsstrukturen zu vermeiden, sind neue Siedlungsflachen méglichst in Anbindung an ge-
eignete Siedlungseinheiten auszuweisen (LEP 3.3 G & Z: Anbindegebot).

Da in den Zusammenhang bebauten Ortsteilen keine Flachenpotenziale im geplanten Aus-
mal zur Verfigung stehen, wird eine teilweise im Flachennutzungsplan dargestellte Ent-
wicklungsflache Uberplant. Das Plangebiet schlieBt an den bestehenden Siedlungskern an
und basiert auf einer geordneten baulichen Konzeption, die nicht zu einer Zersiedlung der
Landschaft fuhrt.

Zur Sicherung dauerhaft gleichwertiger Lebensbedingungen in einer zumutbaren Entfer-
nung, eines lebenswerten Umfelds und zur Verringerung unnétigen Verkehrs soll in jeder
Gemeinde die Grundversorgung gewahrleistet sein (RP B V 5.1 Z). Die Ausweisung von
Flachen flr Betriebe bis 1.200 m?2 Verkaufsflache, die iberwiegend dem Verkauf von Waren
des Nahversorgungsbedarfs dienen, ist in allen Gemeinden und unabhdngig von den zent-
ralértlichen Funktionen zuldssig (LEP 5.3.1 Z). Bis auf einen Getrankemarkt und einen
Backshop, beide in die Tankstelle integriert, gibt es in Pittenhart keine Nahversorger. Die
nachsten Einkaufmadglichkeiten befinden sich im ca. 5 km entfernten Obing. Durch die ge-
plante Ansiedelung eines Einzelhandelbetriebs wird die Grundversorgung klnftig vor Ort
gewahrleistet.

Auch die Standortvoraussetzungen insbesondere fiir kleine und mittelstandische Unterneh-
men sowie flir Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe sollen erhalten und verbessert wer-
den (LEP 5.1 G). Neben der Ausweisung neuer Flachen soll durch die Uberplanung beste-
hender Betriebe eine zeitgemaBe und der Nachfrage entsprechend wirtschaftliche Entwick-
lung sichergestellt werden.

BEGS GmbH
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Die vorliegende Planung entspricht somit den Zielen und Grundsatzen der Landes- und
Regionalplanung und steht in Einklang mit den Erfordernissen der Raumordnung. Auf eine
schonende Einbindung der Gebaude in das Orts- und Landschaftsbild wird besonderer Wert
gelegt.

3. Ausgangssituation

3.1 Ortsraumliche Lage und GréBe des Planungsgebiets

Der Anderungsbereich liegt im Siiden der Gemeinde Pittenhart. Im Norden und Westen
befinden sich vor allem Wohn- und Geschaftsgebaude sowie Einrichtungen fir den Ge-
meinbedarf, wie eine Mehrzweckhalle. Ostlich des Planungsgebiets ist ein landwirtschaftli-
cher Betrieb angesiedelt. Im Siiden schlieBen landwirtschaftlich genutzte Flachen an.
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Abb. 1 Ubersichtsplan mit Kennzeichnung des Planungsgebiets (rot umrandet)
Quelle: BayernAtlas © 2023 StMFH; Geobasisdaten: © 2023 Bayerische Vermessungsverwaltung

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung umfasst ca. 1,77 ha Flache. Die
Flachen werden landwirtschaftlich genutzt (Griinland).
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Abb. 2 Anderungsbereich
KartengrundlageGemeinde Pittenhart

3.2 Planungsrechtliche Situation

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt den liberplanten Bereich im Norden um die

Bestandsgebdude als Dorfgebiet dar. Im Siden umfasst der Geltungsbereich landwirt-

schaftliche Flachen, die durch einen Griinstreifen vom Dorfgebiet abgegrenzt werden. Im

Westen erstreckt sich eine Flache fir den Gemeinbedarf mit einer Baumreihe, die teilweise
innerhalb des Geltungsbereichs liegt.

230
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Abb. 3 Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Pittenhart mit Kennzeich-

nung des Planungsgebiets (rot)
Quelle: FNP Gemeinde Pittenhart

4. Bestand, Anderung und dessen Auswirkung
4.1 Bestand

Bauliches Umfeld

Beim Anderungsbereich handelt es sich (iberwiegend um intensiv bewirtschaftete landwirt-
schaftliche Flachen (Grinland). Im Norden befinden sich entlang der Rosenheimer StraBe
eine Tankstelle mit Kfz-Werkstatt und eine Schreinerei, die bereits als Mischgebiet im Fla-
chennutzungsplan dargestellt sind.

Baumbestand ist bis auf eine Baumreihe entlang der Chiemseestrae und auf den Freifla-
chen der Tankstelle, bzw. der Kfz-Werkstatt nicht vorhanden.

Im Umfeld befinden sich mehrere landwirtschaftliche Betriebe und deren Nutzflachen, so-
wie im Westen eine Mehrzweckhalle und eine Schule. Im Norden schlieBt der Siedlungskern
an.

Die Baugestaltung im Umfeld ist ortstypisch. Charakteristisch sind Satteldacher mit rotli-
chen Dacheindeckungen, vereinzelte Dachgiebel und Uppig bepflanzte Hausgarten.

Topografie

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung befindet sich im Norden auf ca.
563,20 m G.NHN. Im Zentrum, auf H6he Mehrzweckhalle, féllt das Gelande zundchst um
ca. 0,80 m ab und steigt dann bis zur stidlichen Grenze des Geltungsbereichs auf ca. 563,40
m U.NHN an.

ErschlieBung

Im Norden befindet sich ein Dorfgebiet, dass an die TS 21 ,Rosenheimer StraBe"™ an-
schlieBt. Im Westen grenzt der berplante Bereich an die TS 19 ,ChiemseestraBe®. Uber
dieses Verkehrsnetz ist das Planungsgebiet an den o&rtlichen und Uberértlichen Verkehr
angebunden.

Die technische ErschlieBung erfolgt ebenfalls (iber das bestehende Verkehrsnetz. Die vor-
handenen Strukturen bieten ausreichend Kapazitat.

BEGS GmbH
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Uber die ca. 200 m entfernte Bushaltestelle an der Kreuzung Bahnhofstrae / Rosenheimer
StraBe ist der Anderungsbereich an den 6ffentlichen Personennahverkehr angebunden.

Der Geltungsbereich grenzt sowohl an einen ausgeschilderten Radweg des Landkreises als
auch an einen ortlichen Wanderweg. Auch die Fernwanderwege ,Jakobus Radpilgerweg
(Passau-Lindau)" und der ,Mozart-Radweg" verlaufen durch die Gemeinde Pittenhart und
sind fuBlaufig erreichbar.

Denkmale

Entsprechend der Denkmalliste der Gemeinde Pittenhart des Bayerischen Landesamts flr
Denkmalpflege BLfD mit Stand vom 13.04.2023 sind innerhalb des Planungsgebiets keine
Bau- und Bodendenkmale verzeichnet (Bayerischer Denkmal-Atlas, Online-Abfrage vom
15.11.2023).

Das nachste Bodendenkmal befindet sich ca. 120 m nérdlich der Geltungsbereichsgrenze.
Es handelt sich um das Denkmal D-1-8040-0234 (Untertagige mittelalterliche und frih-
neuzeitliche Befunde im Bereich der Kath. Pfarrkirche St. Nikolaus in Pittenhart und ihrer
Vorgangerbauten).

Das nachste Baudenkmal ist das Denkmal D-1-89-138-4 (Kornspeicher, zugehériger Boh-
lenbundwerkstadel mit iberbautem Getreidekasten, 18. und Mitte 19. Jh.). Dieses befindet
sich ca. 60 m entfernt auf der gegentliberliegenden StraBenseite der Rosenheimer Straf3e.

Schutzgebiete und Biotope

Im erweiterten Umfeld des Planungsgebiets (> 1 km) befinden sich weder europdische
(FFH- und Vogelschutzgebiete der NATURA2000) noch nationale Schutzgebiete, wie Natur-
schutzgebiete oder geschiitzte Landschaftsbestandteile u.a.

Ebenso sind keine Flachen der amtlichen Biotopkartierung betroffen. Das nachste Biotop
befindet sich ca. 600 m sidwestlich. Dabei handelt es sich um ein Feldgehdlz nérdlich
Fremdling (8040-0018).

Hydrologische Ausgangssituation

Entsprechend dem BayernAtlas - Themenbereich Naturgefahren: Hochwasser befinden
sich innerhalb und angrenzend an das Planungsgebiet keine festgesetzten oder vorlaufig
gesicherten Uberschwemmungsgebiete. Auch Hochwassergefahrenflachen sind in diesem
Bereich nicht verzeichnet. Das Gebiet liegt nicht innerhalb eines wassersensiblen Bereichs.

Angaben zu wildabflieBendem Oberflachenwasser liegen flr das Planungsgebiet nicht vor.
Aufgrund der Bodenbeschaffenheit und der topografischen Gegebenheiten wird kein er-
hoéhtes Risiko an oberflachlich abflieBendem Niederschlagswasser erwartet.

Hydrogeologie und Umgang mit dem Niederschlagswasser

Die geologische Karte von Bayern stuft den Geltungsbereich als hochwirmzeitliche
Schmelzwasserschotter (Pleistozan) ein. Es ist mit Kies, wechselnd sandig, steinig, z.T.
schwach schluffig zu rechnen.

Im Vorfeld erfolgte eine Baugrunderkundung durch die Dipl.-Ing. Bernd Gebauer Ingenieur
GmbH, Geotechnischer Bericht vom 01.08.2024. Demnach befinden sich unter einer
schwach bis sehr schwach durchlassigen Deckschicht (0,0 bis1,2 m u.GOK) durchlassige
bis stark durchlassige Schmelzwasserschotter bzw. postglaziale Sande (1,0 bis > 4,9 m
u.GOK). Die Schmelzwasserschotter sind Uberwiegend gut, die postglazialen Sande bedingt
geeignet fur die Versickerung von Niederschlagswasser.

Fir die Beseitigung des Oberfldchen- / Niederschlagswassers ist zu beachten, dass die
Schmelzwasserschotter stark wechselnde Schichtmachtigkeiten aufweisen. Es wird emp-
fohlen, im Zuge der Entwasserungsplanung erganzende Schirfe und Sickerversuche durch-
zufihren.

BEGS GmbH
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Entsprechend der Untersuchung ist davon auszugehen, dass der mittlere hohe Grundwas-
serspiegel bei etwa 3,0 m u.GOK auf etwa 559,8 m U.NHN. liegt.

Gerauschimmissionen

Im Anschluss an den Geltungsbereich befinden sich eine Tankstelle mit Kfz-Werkstatt und
eine Schreinerei. Ein Einkaufsmarkt mit Backshop, ein Feuerwehrhaus und mehrere Wohn-
und Geschaftsgebdude sind geplant. Im Westen grenzt eine Mehrzweckhalle an das Pla-
nungsgebiet, ostlich liegt ein landwirtschaftlicher Betrieb.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Wimmacker" der Gemeinde Pittenhart
wurde bzgl. der Gerduschemissionen und -immissionen das Gutachten der Larmschutzbe-
ratung Steger & Partner GmbH, Bericht Nr. 6050-01/B3/pel vom 22.10.2025 erstellt. Es
kommt zum Ergebnis, dass keine grundsatzlichen Hindernisse gegen eine Anderung des
Flachennutzungsplanes aus Griinden des Schallschutzes bestehen. Im Bebauungsplan sind
Festsetzungen zu treffen, die eine schalltechnische Vertraglichkeit sicherstellen.

Geruchsimmissionen

Zur Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse wurde von der ACCON GmbH (Be-
richt Nr. ACB-0124-226254/04 vom 09.01.2024, aktualisierte Fassung vom 09.09.2024)
ein Geruchsimmissionsgutachten erstellt.

Es wurde gepriift, ob gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse aufgrund der zu erwartenden
Geruchsimmissionen durch die benachbarten landwirtschaftlichen Tierhaltungsbetriebe
(ChiemseestraBe 12, Rosenheimer StraBe 6 Flur Nr. 229 und ehemalige Hofstelle Flur Nr.
13) gewahrleistet sind.

In der Abbildung 4 sind die prognostizierten Jahreshaufigkeiten von bewerteten Geruchs-
stunden in 0 m bis 3 m (Erdgeschoss) dargestellt.

Es zeigt sich, dass die Immissionswerte flir ein Wohn- und Mischgebiet von 10 % Geruchs-
stundenhaufigkeit pro Jahr nur teilweise sicher eingehalten werden. Vor allem im sidlichen
Bereich dieser Wert Uberschritten.

Das Gutachten kommt zu dem Schluss, dass mit MaBnahmen zur Bellftung und einer
grundrissorientierten Bauweise gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse in allen Bereichen
sichergestellt werden kénnen. Diese werden auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
festgesetzt. Somit gilt der Schutz der Beschaftigten und Bewohner vor unzulassigen Ge-
ruchsimmissionen durch die landwirtschaftlichen Flachen in der Umgebung ist als gewahr-
leistet.

Artenschutz

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurden die artenschutzrechtlichen Belange von Dipl.
Biol. Ralph Hildenbrand mit Bericht vom 03.05.2023 gutachterlich bewertet. Dieser kommt
zu folgendem Schluss:

e Fledermause

Da sich innerhalb des Eingriffsbereich mit Ausnahme einer einzelnen Ho6hlung in einem
ausgefaulten Astloch einer Birke keine potenziell als Lebensstatten geeigneten Strukturen
finden, kann ein unmittelbarer Verlust im Zuge des Vorhabens nahezu ausgeschlossen
werden. Da die Birke bei einem Sturm entwurzelt und inzwischen entfernt wurde, sind
diesbeziglich keine MaBnahmen zu treffen. Eine Reduktion des Insektenangebots fir die
umliegenden Quartiere ist durch die Wahl einer geeigneten Beleuchtungsmethodik zu ver-
meiden. Daruber hinaus sollte im Umfeld des Geltungsbereichs durchgangig ein ausrei-
chendes Angebot an potenziellen Lebensstatten vorhanden sein, damit die Funktion der
potenziellen Lebensstéatte in der Birke im rdumlichen Zusammenhang gewahrt bleibt. Um
dieses unabhangig von umliegenden Gebauden oder Baumen ohne Projektzugriff garantie-
ren zu kdénnen, bietet sich die Anbringung von Kasten (ca. 300 m um das Untersuchungs-
gebiet) als tempordrer Ersatz bis zur Hohlenreife des verbleibenden / nachgepflanzten
Baumbestands an.

BEGS GmbH
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e Brutvégel

In den unmittelbar vom Vorhaben betroffenen offenen Wiesenflachen sind Lebensstatten
von Brutvégeln mit wenigen Ausnahmen einzelner Brutpaare besonders stérungsunemp-
findlicher Arten ausgeschlossen. Zumindest in den Gehdlzen der Randbereiche (Thujenhe-
cke, Einzelbaume) kdénnen aber vor allem freibriitende Arten des Siedlungsraumes durch-
aus jahrlich ihre Nester anlegen. Zudem kann der v.a. baubedingt zu erwartender Léarm zu
einer geringeren Bruterfolgsrate von britenden Vogelarten im Umfeld flihren. Es sollten
daher vorsorglich neben einer Einschrankung des Fall- / Rodungszeitfensters auch alter-
native Nistplatzmdglichkeiten in Form von Vogelkasten im weiteren Umfeld (ca. 300 m um
das Untersuchungsgebiet) geschaffen werden. Weiterhin ist zu beachten, dass durch groBe
Glasflachen das Kollisionsrisiko fur Vogelarten nicht signifikant erhéht werden darf, auch
wenn solche aktuell nicht absehbar sind. Sidlich grenzen an den Geltungsbereich weitlau-
fige strukturarme Offenlandlebensraume an. Diese kénnen wertvolle Bruthabitate fiir bo-
denbritende Arten wie die Feldlerche sein. Eine mdégliche Stérung dieser Arten soll nach-
folgend exemplarisch anhand dieser Art bewertet werden.

Flr die Feldlerche (Alauda arvensis) ist bekannt, dass sich vertikale Strukturen im Umfeld
um potenzielle Brutstandorte negativ auf die Brutplatzdichte und den Bruterfolg auswirken,
da diese als Ansitzwarten fir Greifvdogel genutzt werden kénnen. So halt die Art zu Hoch-
spannungsleitungen Mindestabstéande von meist liber 100 Meter ein. Auch bei der Arbeits-
hilfe Végel und StraBenverkehr wird eine besonders hohe optische Storanfalligkeit als eine
der Ursachen fir die festgestellten Effektdistanzen bis zu 500 m um StraBen vermutet

Néhere Betrachtungen ergeben, dass es zu keiner Ausdehnung des bereits vorbelasteten
Offenlandbereich kommt, da sich der Planungsbereich in einer von Bebauung umstandenen
Flache im Ortsgebiet Pittenharts befindet. Es ist somit auch nicht von einer signifikanten
Verschlechterung der Brutplatzeignung fiir Offenlandvégel im Umfeld des Bebauungsplans
bei der Vorhabensumsetzung auszugehen. Zusatzliche MaBnahmen werden als nicht erfor-
derlich eingestuft.

e Reptilien

Im gesamten Untersuchungsraum sowie in den unmittelbar angrenzenden Bereichen, wel-
che ggf. durch indirekte Beeintrachtigungen wie z.B. neuen Schattenwurf betroffen sein
konnten, findet sich kein geeigneter Lebensraum fiir streng geschiitzte Reptilienarten.
HierfUr ist insgesamt der Strukturreichtum, v.a. hinsichtlich Versteck- und Sonnplatzmég-
lichkeiten, zu gering ausgepragt.

e Sonstige streng geschiitzte Arten

Durch das Vorhaben werden keine Baume gerodet, in denen ein Vorkommen von streng
geschutzten Totholzkafern denkbar wére. FiUr alle anderen Artengruppen mit streng ge-
schitzten Arten (sonstige Saugetiere, Amphibien, Tag- und Nachtfalter, Libellen, Fische,
Schnecken, Muscheln) ist im Untersuchungsgebiet ebenso wie fiir streng geschiitzte Pflan-
zen kein geeigneter Lebensraum vorhanden.

Aufgrund des eher geringen Lebensraumpotenzials im Untersuchungsgebiet ist davon aus-
zugehen, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestande sicher vermieden werden kénnen,
wenn die genannten VermeidungsmaBnahmen eingehalten, bzw. umgesetzt werden. Der
Bebauungsplan trifft dazu die notwendigen Festsetzungen.

4.2 Planung

Der Flachennutzungsplanénderung liegt ein Bebauungsplan (in Aufstellung) zu Grunde.
Dieser lberplant eine an das Siedlungsgebiet angrenzenden Grinflache zu einem Misch-
gebiet.

Im sddlichen Planungsgebiet ist die Errichtung eines nicht-groBflachigen Lebensmittelein-
zelhandels mit angegliedertem Backshop und einer Wohnnutzung im Obergeschoss ge-
plant. Daneben soll die értliche Feuerwehr umgesiedelt werden, da das bestehende Feuer-
wehrhaus im Ortszentrum nicht mehr den heutigen Standards entspricht und nicht ausrei-
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chend Entwicklungsmadglichkeiten am derzeitigen Standort vorhanden sind. Im Norden sol-
len Wohn- und Geschdftsgebaude mit Tiefgaragen zur Deckung der wachsenden Nachfrage
nach bezahlbarem Wohnraum und von Biroflachen errichtet werden, wovon etwa zwei
innerhalb des Anderungsbereichs des Flachennutzungsplans liegen.

Im norddostlichen Bereich befinden sich eine bestehende Tankstelle mit Werkstatt und eine
Schreinerei. Teile der Kfz-Werkstatt sollen abgebrochen und durch eines der geplanten
Wohn- und Geschaftsgebdaude ersetzt werden. Auch fir die Schreinerei soll im Rahmen der
Bebauungsplanaufstellung Méglichkeiten fir den Um- und Ausbau von Wohnungen ge-
schaffen werden.

4.3 Anderung
Der Anderungsbereich wird kiinftig als Mischgebiet nach § 6 BauNVO dargestellt.

Die Darstellung als Mischgebiet entspricht den planerischen Entwicklungszielen der Ge-
meinde fur den Standort.

Im Westen ist bislang eine Flache flir den Gemeinbedarf dargestellt. Im ndérdlichen Bereich
der Gemeinbedarfsflache (auBerhalb des Anderungsbereichs) befindet sich eine Schule und
eine Mehrzweckhalle. Flir weitere Einrichtungen flir den Gemeinbedarf besteht am Standort
kein Bedarf. Aus diesem Grund entschied sich die Gemeinde, das Mischgebiet fortzufiihren.

4.4 Auswirkungen der Anderung
Durch die Anderung des Flachennutzungsplans werden die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen zur Aufstellung Bebauungsplans ,Wimmacker" geschaffen.

Orts- und Landschaftsbild

Das geplante Vorhaben wird das Erscheinungsbild der Gberplanten Flachen grundsatzlich
verandern. Die Standortanspriiche der Landwirtschaft, die Belange des Orts- und Land-
schaftsbildes und der Dorfékologie sind angemessen beriicksichtigt.

Durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan und die kommunale Ortsgestal-
tungssatzung werden sich zuldssige Vorhaben vorrausichtlich gut in die Umgebung einbin-
den.

Immissionen

Da schadliche Belastungen durch Larm und Gerliche aus der Landwirtschaft und den vor-
handenen Betrieben nicht ausgeschlossen werden kénnen, erfolgt die Erstellung entspre-
chender Gutachten. Diese kommen zu dem Schluss, dass keine grundsatzlichen Bedenken
vorliegen, die der Flachennutzungsplananderung entgegenstehen.

Die Ergebnisse werden auf Ebene des Bebauungsplans bericksichtigt.

Schutzgebiete und -qlter

Direkte Beeintrachtigungen der umliegenden nationalen und europdischen Schutzgebiete
sind aufgrund des Abstands und der dazwischenliegenden Bebauung nicht zu erwarten.
Erhebliche indirekte Beeintrachtigungen tber mégliche Wirkungspfade wie Luft (Larm, Im-
missionen) oder visuelle Wirkungen sind unter Berilcksichtigung der geplanten Nutzung
und der bereits bestehenden Bebauung im Umfeld des Planungsgebiets ebenfalls nicht zu
erwarten.

Bau- und Bodendenkmale sind von der Flachennutzungsplanénderung nicht betroffen. Bo-
dendenkmaler, die bei der Ausfihrung von BaumaBnahmen zu Tage treten, unterliegen
der Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz (DSchG) und sind dem Bayerischen Lan-
desamt fir Denkmalpflege BLfD unverziglich anzuzeigen.
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Gefahrdung durch Wasser

Fir den Anderungsbereich liegt entsprechend dem UmweltAtlas Bayern - Thema Naturge-
fahren keine konkrete Gefdhrdung durch Hochwasser vor. Der Anderungsbereich befindet
sich nicht innerhalb eines wassersensiblen Bereichs. Die Sickerfahigkeit des Bodens wird
von der Gemeinde als ausreichend eingestuft und zusammen mit dem Einfluss von wild
abflieBendem Oberflachenwasser derzeit gutachterlich Gberprift und im Laufe der weiteren
Planung bericksichtigt.

Artenschutz

Das artenschutzrechtliche Konfliktpotenzial wurde im Rahmen der Bebauungsplanaufstel-
lung von Dipl. Biol. Ralph Hildenbrand am 03.05.2023 gutachterlich bewertet. Hierfur wur-
den neben Sekundardaten auch die Eindriicke aus einer Ubersichtsbegehung herangezo-
gen.

Aufgrund des eher geringen Lebensraumpotenzials im Anderungsbereich ist davon auszu-
gehen, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestéande bei der Vorhabensumsetzung sicher
vermieden werden kdénnen. Hierflir wurden im Bebauungsplan VermeidungsmaBnahmen
festgesetzt, die neben dem Vorgehen bei der Gehdlzrodung und dem Ausbringen von Vo-
gel- und Fledermauskasten auch Vorgaben bezliglich der Gestaltung der AuBenbeleuch-
tungen und von gréBeren Glasflachen betreffen. Weitere Untersuchungen oder Gutachten
erscheinen zum aktuellen Zeitpunkt nicht erforderlich.

4.5 Planungsalternativen

Eine grundsatzliche Alternative ist die Nullvariante. Die Flache wirde weiterhin landwirt-
schaftlich intensiv als Mahwiese genutzt werden. Aufgrund der Lage im AuBenbereich ist
im stdlichen Anderungsbereich mittelfristig keine Bebauung zu erwarten. Die Nullvariante
ist jedoch nicht planerisches Ziel des Vorhabentragers oder der Gemeinde.

Aufgrund der wachsenden Nachfrage an Wohn- und Gewerbeflachen entschied sich die
Gemeinde zur Entwicklung eines geeigneten Baugebiets. Im Innenbereich sind keine aus-
reichend groBen und fir die geplante Nutzung geeigneten Flachen vorhanden. Durch die
bereits vorhandenen Strukturen im Umfeld, v.a. im nérdlichen Bereich und die geplante
Nutzung, entschied sich die Gemeinde, die vorliegende Flache zu Uberplanen.

Diese befindet sich zum einen in Anschluss an den bestehenden Siedlungskern und ist
verkehrstechnisch gut erschlossen. Zum anderen haben die im Vorfeld durchgefiihrten
Gutachten ergeben, dass die geplante Bebauung bei Berlicksichtigung entsprechender
MaBnahmen grundsatzlich méglich ist.

5. Umweltbericht

Fur Bauleitplanverfahren ist im Rahmen der Umweltprifung (§ 2 Abs. 4 BauGB) ein Um-
weltbericht zur erstellen (§ 2a BauGB und Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, § 2a und § 4c BauGB),
in dem die in der Umweltprifung ermittelten voraussichtlichen erheblichen Umweltauswir-
kungen beschrieben und bewertet werden. Méglichkeiten der Vermeidung und der Mini-
mierung sowie entsprechende AusgleichsmaBnahmen sind darzustellen.

Der Umweltbericht ist ein selbstandiger Teil der Begriindung zum Bauleitplan (§ 2a
BauGB), dessen wesentliche Inhaltspunkte vorgegeben sind (Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und §
2a BauGB und Anhang 1 der EU-SUP-Richtlinie). Im Folgenden werden die Belange des
Umweltschutzes beschrieben und bewertet und die erheblichen Projektauswirkungen, Még-
lichkeiten der Vermeidung und Minimierung und AusgleichsmaBnahmen werden darge-
stellt.

Der Umweltbericht orientiert sich in seiner Ausfiihrung an der Anlage 1 zum Baugesetzbuch
(BauGB) und baut auf dem Leitfaden zur Umweltprifung in der Bauleitplanung der Obers-
ten Baubehdrde auf (,Der Umweltbericht in der Praxis"™). Die Gliederung der Anlage 1
BauGB wurde im Punkt 2a und 2b zu einem Gliederungspunkt zusammengefasst.
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Dies ermdglicht eine Ubersichtlichere und nachvollziehbarere Darstellung der Bewertung
der Umweltauswirkungen.

5.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der Flachennut-
zungsplandanderung

Sudlich des Ortszentrums von Pittenhart befindet sich eine landwirtschaftlich genutzte Fla-
che, die im Flachennutzungsplan teilweise als Mischgebiet dargestellt ist, derzeit aber un-
beplant und unbebaut ist. Da der Gemeinde mehrere Anfragen flir Gewerbeflachen vorlie-
gen und die Nachfrage nach Wohnraum steigt, hat sich die Gemeinde dazu entschieden,
die Flache einer zeitgemaBen Nutzung zuzufiihren. Aufgrund veranderter Rahmenbedin-
gungen fir zwei angrenzende Betriebe, werden diese ebenfalls miteinbezogen und Uber-
plant.

Mit den geplanten Vorhaben soll neben neuen Gewerbe- und Wohnflachen auch ein neuer
Standort flr die 6rtliche Feuerwehr geschaffen werden, da der aktuelle Standort im Orts-
zentrum vermehrt zu Konflikten fihrt.

Zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung ist hierfiir ein Bebauungsplan
aufzustellen. Da der Uberplante Bereich nur teilweise aus dem Flachennutzungsplan ent-
wickelt wird, wird dieser im Parallelverfahren geandert.

5.1.1 Ortsraumliche Lage, planungsrechtliche Ausgangssituation und
Darstellung in Bauleitpldnen

Das Planungsgebiet befindet sich am Rand des Ortszentrums von Pittenhart. Die Kreis-
straBe TS 21 (Rosenheimer StraBe) verlauft am Nordrand des Plangebietes.

Die GroBe des Plangebietes betragt etwa 1,77 ha. Diese sind von folgenden Nutzungen
umgeben:

Im Norden Rosen_heimer __StraBe, zusammenhangendes Siedlungsgeflige mit Wohn- und
Geschaftsgebauden

Im Osten Landwirtschaftlicher Betrieb mit Wohnnutzung

Im Siiden Landwirtschaftlich genutzte Griin- und Ackerflachen

Im Westen Zusammenhangendes Siedlungsgeflige mit Wohn- und Geschéaftsgebduden

Tab. 1 Vorhandene Nutzungen angrenzend an das Planungsgebiet

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt den Gberplanten Bereich im Norden um die
Bestandsgebdude als Dorfgebiet dar. Im Sidden umfasst der Geltungsbereich landwirt-
schaftliche Flachen, die durch einen Grinstreifen vom Dorfgebiet abgegrenzt werden. Die
Flache fiir den Gemeinbedarf liegt nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplans.

Da der Bebauungsplan nur im nérdlichen Bereich aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
wird, wird dieser im Parallelverfahren geandert.
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Abb. 4 Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Pittenhart mit Kennzeich-

nung des Planungsgebiets (rot)
Quelle: FNP © Gemeinde Pittenhart

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren gemaB § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB ge-
andert.

Beabsichtigte Planung

Der Flachennutzungsplananderung liegt ein Bebauungsplan (in Aufstellung) zu Grunde.
Dieser Uberplant eine an das Siedlungsgebiet angrenzenden Grinflache zu Gunsten von
Wohn- und Geschéftsbebauung.

Im sddlichen Planungsgebiet ist die Errichtung eines Lebensmitteleinzelhandels mit ange-
gliedertem Backshop und einer Grundflache von maximal 1.200 m?2 sowie einer Wohnnut-
zung im Obergeschoss geplant. Daneben soll die 6rtliche Feuerwehr umgesiedelt werden,
da das bestehende Feuerwehrhaus im Ortszentrum nicht mehr den heutigen Standards
entspricht und nicht ausreichend Entwicklungsmdglichkeiten am derzeitigen Standort vor-
handen sind. Im Norden sollen insgesamt flinf Wohn- und Geschaftsgebaude mit Tiefgara-
gen zur Deckung der wachsenden Nachfrage nach bezahlbarem Wohnraum und von Bliro-
flachen errichtet werden, wovon etwa zwei innerhalb des Anderungsbereichs des Flachen-
nutzungsplans liegen.

Im norddstlichen Bereich befinden sich eine bestehende Tankstelle mit Werkstatt und eine
Schreinerei. Teile der Kfz-Werkstatt sollen abgebrochen und durch eines der fiinf geplanten
Wohn- und Geschéftsgebdude ersetzt werden. Auch fiir die Schreinerei soll im Rahmen der
Bebauungsplanaufstellung Méglichkeiten fiir den Um- und Ausbau von Wohnungen ge-
schaffen werden.

Ziele der Flachennutzungsplandanderung:

- Geordnete, maBstabliche bauliche Entwicklung im Rahmen einer harmonischen Orts-
entwicklung,

- Sicherung von ortsbildprégenden Grin- und Freiflachen, Erhalt von Frischluftschnei-
sen und Grinzigen zur Verzahnung von Ort und Landschaft,

- Behutsame Einbindung des Planungsgebiets in die umgebenden Strukturen.
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5.2 Angaben liber den Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und
Boden

Einen Uberblick iiber die Flaichennutzungen innerhalb des Planungsgebiets liefert folgende
Flachenbilanzierung.

Flichenbilanzierung im rdumlichen Anderungsbereich

. Planung [m2]
Flachennutzung ca-Werte
Gesamter Anderungsbereich: Mischgebiet ca. 1,77 ha

Tab. 2 Uberblick Flachenbilanzierung
5.3 Merkmale des Vorhabens

5.3.1 Art und Menge der erzeugten Abfille, deren Beseitigung und Ver-
wertung

Im Rahmen des geplanten Vorhabens wird kein Betrieb angesiedelt, bei dem mit einer
Abfallerzeugung zu rechnen ist, welche nicht innerhalb des rechtlich zulassigen Rahmens
liegt. Die Abfallentsorgung ist Gber das Entsorgungskonzept des Landkreises und der Ei-
gentimer gesichert.

5.3.2 Energiebedarf und Energieverbrauch

Der Energiebedarf bzw. -verbrauch wird voraussichtlich im Rahmen des normalen regula-
ren Bedarfs der zulassigen Nutzungen liegen. Eine unverhaltnismaBige Steigerung des
Energieverbrauchs ist nach derzeitiger Einschatzung nicht zu erwarten.

Grundsatzlich sollen erneuerbare Energien starker genutzt werden. Zur Unterstiitzung die-
ser Zielsetzung wird die Installation von Photovoltaik- oder Solarthermieanlagen fir die
geplanten Gebaude empfohlen.

Entsprechend Energie-Atlas Bayern ist die Region Pittehart grundsatzlich fir eine Nutzung
oberflachennaher Geothermie geeignet. Die Standorteignung wird grundsatzlich flir Erd-
warmekollektoren, -sonden und Grundwasserwdrmepumpen bestatigt. Im Sinne eines Um-
baus der Energieversorgung hin zu erneuerbaren Energien wird eine fachgerechte Nutzung
der Erdwarme als ressourcenschonende Energiequelle empfohlen.

5.3.3 Umweltverschmutzung und Beldstigung

Der Anderungsbereich befindet sich am Randbereich des Ortsteils und ist durch Orts- und
GemeindeverbindungsstraBen an das o6rtliche StraBennetz angebunden.

Durch das Verkehrsaufkommen der nahegelegenen KreisstraBe bestehen Vorbelastungen
durch Immissionen wie Larm, Staub, Erschitterungen und &hnlichem.

Belastungen durch Larm und Staub entstehen grundsatzlich beim Bau der neuen Gebaude
und einer potenziellen Ertlichtigung der vorhandenen ErschlieBung. Bei diesen baubeding-
ten Belastungen handelt es sich aber um temporare Stérungen, die vergleichsweise ge-
ringe Stérungen flr die Anlieger mit sich bringen.

Die Planung sieht die Errichtung einer Tankstelle vor. Durch die Errichtung und den Betrieb
der Multienergietankstelle sind Larm - und Geruchsimmissionen zu erwarten.

Durch die Einhaltung der technischen Vorschriften wahrend der Bauarbeiten ist nicht mit
einer erheblichen Umweltverschmutzung zu rechnen.

Durch gesetzliche Rahmenbedingungen (GEIG, EEG, GEG, etc.) ist der SchadstoffausstoB
auch durch den hohen Dammstandard der Gebaudehillen und den Einsatz erneuerbarer
Energien als gering einzustufen. Durch das geplante Vorhaben wird sich das Verkehrsauf-
kommen im Planungsgebiet nur in geringfligigem AusmaB durch Ziel- und Quellverkehr
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erhéhen, eine wesentliche Erhéhung des SchadstoffausstoBes durch KFZ ist nach derzeiti-
ger Einschatzung nicht zu erwarten. Grundsatzlich sind jedoch negative Auswirkungen in
geringem MaB vorhanden.

5.3.4 Unfallrisiko (schwere Unfdlle, Katastrophen), Risiken fiir die
menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe und die Umwelt

Das Vorhaben erfordert kein Lagern, Umgang, Nutzung oder Produktion von gefahrlichen
Stoffen im Sinne des ChemG beziehungsweise der GefStoffV, Gefahrengltern im Sinne des
Gesetzes Uber die Beforderung gefahrlicher Gliter oder radioaktiven Stoffen.

Durch die zulassigen Nutzungsarten ist eine nachteilige Veranderung der Eigenschaften
von Gewassern nicht zu besorgen. Die Gebdude und baulichen Anlagen sind gem. den
allgemein anerkannten Regeln der Technik zu errichten, zu unterhalten und zu betreiben.
Nachteilige Veranderungen der Eigenschaften von Gewdassern, hier Grundwasser, sind da-
her nicht zu erwarten.

Unfall- / Storfallrisiken, zum Beispiel durch bei Lagerung, Handhabung, Beférderung von
explosiven, giftigen, radioaktiven, krebserregenden oder erbgutverandernden Stoffen sind
nicht zu erwarten.

Katastrophen wie zum Beispiel Erdbeben sind aufgrund der topographischen und geologi-
schen Lage nicht zu erwarten.

Kulturelles Erbe

Bau- und Bodendenkmaler sind durch das stadtebauliche Vorhaben nicht betroffen.

Es wird zudem allgemein darauf hingewiesen, dass Bodendenkmaler, die bei der Ausfih-
rung von BaumaBnahmen zu Tage treten, der Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutzge-
setz (DSchG) unterliegen und dem Bayerischen Landesamt flir Denkmalpflege BLfD unver-
zlglich anzuzeigen sind.

Gefahren durch Wasser und sonstige Gefahren

Das Planungsgebiet befindet sich entsprechend UmweltAtlas Bayern — Naturgefahren we-
der innerhalb eines festgesetzten oder vorldufig gesicherten Uberschwemmungsgebiets
noch innerhalb einer Hochwassergefahrenflache. Wassersensible Bereiche sind flir das Pla-
nungsgebiet nicht verzeichnet.

Grundsatzlich wird jedoch darauf hingewiesen, dass es im Alpenraum und im Voralpen-
raum im Rahmen des Klimawandels allgemein verstarkt zu Starkregenereignissen und in
der Folge zu wild abflieBendem Oberflachenwasser oder Schichtenwasser bzw. stark
schwankenden Grundwasserstanden kommen kann.

Gebaude sollten daher prinzipiell mindestens 25 cm Uber Geldnde konstruktiv so gestal-
tet werden, dass in der Flache abflieBender Starkregen nicht eindringen kann. Unterkelle-
rungen sollten grundsatzlich in hochwassersicherer Bauweise ausgefuhrt werden (Keller
wasserdicht und ggf. auftriebssicher). Offnungen an Gebduden (Kelleréffnungen, Licht-
schachte, Zugange, Installationsdurchfihrungen etc.) sind ausreichend hoch zu setzen
bzw. wasserdicht und ggf. auftriebssicher auszuftihren.

Allgemein dlrfen keine Gelandeveranderungen vorgenommen werden, die wildabflie-
Bende Wasser aufstauen oder schadlich umlenken kénnen.

Entsprechend dem BayernAtlas - Themenbereich Naturgefahren: Georisiken befinden sich
innerhalb und angrenzend an das Planungsgebiet keine Gefahrenhinweisbereiche oder
GEORISK-Objekte.

5.3.5 Kumulierung mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plan-
gebiete

Der Anderungsbereich ist gekennzeichnet durch eine Ortsrandlage.
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Eine Veranderung des Siedlungsbereichs von Pittenhart mit wesentlichen negativen Um-
weltauswirkungen ist in absehbarer Zeit nicht gegeben. Auch an der tangierenden Kreis-
straBBe sind keine Veranderungen geplant.

Es ergeben sich daher weder aus der Bestandssituation noch aus beabsichtigten Planungen
Umweltaspekte, die kumulativ zu berlicksichtigen sind.

5.3.6 Auswirkungen auf das Klima und Anfalligkeit des geplanten Vorha-
bens gegeniiber Folgen des Klimawandels

Grundsatzlich ist zu erwarten, dass in Folge des Klimawandels die Klimadaten in Pittenhart
einer Veranderung unterliegen werden, wie zum Beispiel Anstieg der mittleren Jahres-
durchschnittstemperatur, Zunahme von Starkregenereignissen und @ahnlichem. Dem som-
merlichen Hitzeschutz kommt deshalb besondere Bedeutung zu. Mégliche MaBnahmen sind
zum Beispiel

- umfangreiche Durchgriinung des Quartiers,

- ausreichender Grinflachenanteil,

- Freihalten von Kalt- und Frischluftschneisen.

Festsetzungen sind auf Ebene der konkreten Bauleitplanung zu konkretisieren.

Belastungen durch Larm und Staub entstehen beim Bau der neuen Gebaude und Zufahrts-
straBBen. Bei diesen baubedingten Belastungen handelt es sich aber um temporare Stérun-
gen. Durch die Einhaltung der technischen Vorschriften wahrend der Bauarbeiten und an-
schlieBend wahrend Nutzung der Gebaude (inkl. ruhendem Verkehr) ist nicht mit einer
erheblichen und klimarelevanten Umweltverschmutzung zu rechnen.

Durch die neue Bebauung wird sich das Verkehrsaufkommen 6rtlich nicht wesentlich erhé-
hen. Negative Auswirkungen auf das Klima sind allenfalls im geringen MaB vorhanden. Es
ist aber davon auszugehen, dass durch einen in den kommenden Jahren steigenden Anteil
emissionsarmer Fahrzeuge (z.B. rein elektrisch betriebene PKW) im mobilen Individualver-
kehr (MIV) die Auswirkungen abnehmen werden.

5.4 Notwendigkeit einer allgemeinen Vorpriifung des Einzelfalles zur
UVP-Pflicht gem. § 7 UVPG

GemadB § 7 des UVPG ist die UVP-Pflicht im Einzelfall zu priifen, sofern dies nach der Anlage
1 des Gesetzes vorgesehen ist.

Unter der Nummer 18.7.2 der Anlage 1 wird ausgeflhrt:

~Bau eines Stadtebauprojektes flr sonstige bauliche Anlagen, fir den im AuBenbereich im
Sinne des § 35 des Baugesetzbuches ein Bebauungsplan aufgestellt wird, mit einer fest-
gesetzten GroBe der Grundflache von insgesamt 20.000 m?2 bis weniger als 100.000 m2"
ist eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalles durchzufiihren.

Somit ist auf Ebene der Flachennutzungsplananderung keine Vorprifung der UVP-Pflicht
gemaB § 7 UVPG durchzuflihren.

5.5 Uberblick iiber die in einschligigen Fachgesetzen und Fachplidnen ge-
nannten Ziele des Umweltschutzes

Stadtebauliche Leitlinie im Sinne der Landes- und Regionalplanung ist eine nachhaltige
Raumentwicklung, die zu einer dauerhaften, ausgewogenen und umweltgerechten Ord-
nung gleichwertiger und gesunder Lebens- und Arbeitsbedingungen fiihrt, ohne die cha-
rakteristische Eigenart der Region zu verlieren.

Erhaltungsziele und Schutzzwecke von Gebieten mit gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-
Gebiete und europaische Vogelschutzgebiete — Natura 2000-Gebiete) sind von der Planung
durch eine direkte Inanspruchnahme fiir Bau- und Verkehrsflachen nicht betroffen.
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In der nachfolgenden Tabelle sind die wesentlichen, in den einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanen festgelegten umweltrelevanten Ziele aufgefiihrt, die hinsichtlich der Schutzgu-
ter von Bedeutung sind. Auch ist die Art ihrer Berlcksichtigung in der Bauleitplanung dar-

gestellt.

Fachrecht und Itrel te ziel Beriicksichtigung in der Bauleit-

Fachplanungen ST T A planung

BImSchG, - Vermeidung von schéadlichen Im Rahmen des Vorhabens wurden

TA Larm, Umwelteinwirkungen auf Wohn- Gutachten zu Schall und Ge-

DIN 18005, und sonstige schutzbedurftige ruchsimmissionen erarbeitet.

16. BImSchV, Gebiete, _ Immissionen und Emissionen umge-

18. BImSchV, - gesunde Arbeits- und Wohnver- | jor | andwirtschaft und sonstiger

haltnisse, . .
TA Luft Nutzungen sind im Rahmen der
. - Beachtung des Trennungsgrund- . -

LAI Licht satzes. Grenzwerte sowie der Ublichen Be-
wirtschaftung von Seiten der Wohn-
nutzung ausdricklich zu dulden.

Die erforderlichen Abstdnde werden
eingehalten.

BauGB, - Sparsamer und schonender Um- | Die Bodenverhéltnisse im Planungs-

BBodSchG, gang mit Boden, gebiet wurden auf Grundlage der ge-

BNatSchG - Innenentwicklung, ologischen Verhéltnisse ermittelt.

- Wiedernutzbarmachung von ver- | Empfehlungen und Ergebnisse im
siegelten Flachen, Rahmen der Darstellung der geologi-
- Begrenzung der Versiegelung, schen Verhaltnisse zur Bebauung und
- Nachhaltige Sicherung der Funk- | ErschlieBung des Plangebiets sind auf
tion des Bodens, der Ebene des Bebauungsplans zu be-
- Schutz naturlicher Bodenfunktio- | riicksichtigen.
nen ”I‘d de'? Archivfunktionen Altlasten sind nicht bekannt.
der Boden, insbesondere solcher . B
Béden mit besonderen Funktio- Es werden keine Boden von besonde-
nen. rer Funktionsbedeutung (zum Bei-
spiel Naturbéden mit geringer Uber-
formung im Bereich von historisch al-
tem Wald) in Anspruch genommen.
Die zusatzliche Flachenversiegelung
kann durch Festsetzungen im Bebau-
ungsplan soweit mdglich begrenzt
werden, z. B. durch Mindestvorgaben
zur Begrunung, Festsetzung zu Aus-
fihrung von Stellplatzen in wasser-
durchlassigen Belagen etc.
BBodSchG, - Abwehr von schadlichen Boden- Die Bodenverhaltnisse im Planungs-
BBodSchV veranderungen, gebiet wurden auf Grundlage der ge-
- Sanierung des Bodens und Besei- | 0logischen Verhaltnisse ermittelt.
tigung von Altlasten, Empfehlungen und Ergebnisse im
— Vorsorgemasnahmen gegen nach- Rahmen der Darstellung der geologi‘
teilige Einwirkungen auf den Bo- schen Verhaltnisse des Plangebiets
den. sind auf der Ebene des Bebauungs-
plans zu berticksichtigen.
Altlasten sind nicht bekannt.
WHG, - Grundwasser- und FlieBgewas- Innerhalb und angrenzend an das Pla-
BauGB serschutz, nungsgebiet befinden sich keine
- Beseitigung von Abwasser ohne Oberflaichengewésser.
die Beeintrachtigung des Wohls | pag berplante Gebiet liegt nicht in-
der Allgemeinheit, nerhalb einer Hochwassergefahren-
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Fachrecht und
Fachplanungen

Umweltrelevante Ziele

Beriicksichtigung in der Bauleit-
planung

- Berlicksichtigung der Uber-
schwemmungsgebiete und Risi-
kogebiete,

- Erhaltung der Uberschwem-
mungsgebiete in ihrer Funktion
als Rickhalteflachen,

- Berlcksichtigung des Hochwas-
serschutzes und der Hochwas-
servorsorge

flache oder innerhalb eines festge-
setzten oder vorlaufig gesicherten
Uberschwemmungsgebiets. Das ge-
biet wird nicht als wassersensibler
Bereich eingestuft.

Die allgemeine Grundwassersituation
und die hydrogeologischen Verhalt-
nisse im Planungsgebiet wurden er-
mittelt. Detaillierte Erkenntnisse Uber
den Grundwasserstand liegen nicht
vor. Ergebnisse und Empfehlungen
sind auf Ebene des Bebauungsplans
zu bericksichtigen.

Dachflachen- und Niederschlagswas-
ser von privaten Hof- und Zufahrtsfla-
chen ist nach Méglichkeit auf den je-
weiligen Baugrundstlicken zu versi-
ckern. Dabei ist eine breitflachige
Versickerung Uber eine belebte Bo-
denzone anzustreben.

BNatSchG

Schutz von Flachen mit giinstiger
lufthygienischer oder klimatischer
Wirkung

Dem Planungsgebiet kommt aufgrund
der Lage und der derzeitigen ausge-
Ubten Nutzung keine besondere Be-
deutung als Kaltluftentstehungsge-
biet zu.

In Waldflachen wird nicht eingegrif-
fen.

Die geplante Nutzung vermeidet die
Inanspruchnahme anderer, bislang
ungenutzter und fur das Klima be-
deutsamer Flachen.

BNatSchgG,
BauGB,
BNatSchgG,
BayNatSchgG,
BArtSchV sowie
FFH-Richtlinien
und EU-Vogel-
schutzrichtlinien

Natur und Landschaft sind so zu
schiitzen, dass

o die biologische Vielfalt,

o die Leistungs- und Funkti-
onsfahigkeit des Naturhaus-
halts einschlieBlich der Re-
generationsfahigkeit und
nachhaltigen Nutzungsfahig-
keit der Naturglter sowie

o die Vielfalt, Eigenart und
Schoénheit sowie der Erho-
lungswert von Natur und
Landschaft

auf Dauer gesichert sind.

Der Schutz umfasst auch die Pflege,
die Entwicklung und, soweit er-
forderlich, die Wiederherstellung
von Natur und Landschaft.

Erhaltung und Schutz geschitzter
Tier- und Pflanzenarten.

Die durch die Planung vorbereiteten
Eingriffe in Natur / Landschaft werden
untersucht und bilanziert. Erforderli-
che AusgleichsmaBnahmen sind auf
Ebene des Bebauungsplans zu be-
stimmen.

Im Rahmen des Vorhabens wurde
eine gutachterliche Untersuchung der
artenschutzrechtlich relevanten Arten
im Form einer speziellen artenschutz-
rechtlichen Prifung vorgenommen.
Das Gutachten von Dipl. Biol. Hilde-
brand, WeiBling stellt fest das unter
der Berlicksichtigung von Vermei-
dungsmaBnahmen keine Verbotstat-
bestande durch das Vorhaben entste-
hen.

Artenschutzrechtliche relevante Tier-
und Pflanzengruppen sind nach der-
zeitiger Einschatzung von der Pla-
nung nicht betroffen.

Potenzielle Natura-2000-Gebiete
(FFH- und VS-Richtlinien) sind von
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Fachrecht und
Fachplanungen

Umweltrelevante Ziele

Beriicksichtigung in der Bauleit-
planung

diesem Bebauungsplan nicht betrof-
fen. In Waldflachen wird mit dieser
Planung nicht eingegriffen.

Dem stadtebaulichen Vorhaben ste-
hen somit keine grundsatzlichen ar-
tenschutzrechtlichen Aspekte entge-
gen. Auf einen detaillierten Fachbei-
trag zur speziellen artenschutzrecht-
lichen Prifung (saP) wird daher ver-
zichtet.

Die Planung erstreckt sich auf eine
Flache mit nur geringer Erholungs-
funktion. Im Bebauungsplan ist fur
den Erholungswert von Natur und
Landschaft auf eine ausreichende Ein-
und Durchgriinung und eine Begren-
zung der Héhenentwicklung der Ge-
baude zu achten.

BauGB i.V.m.
BNatSchG -
Eingriffsregelung

Vermeidung und Ausgleich voraus-
sichtlich erheblicher Beeintrachtigun-
gen des Landschaftsbildes sowie der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes

Das Vermeidungsgebot wird beach-
tet.

Die durch die Planung vorbereiteten
Eingriffe in Natur und Landschaft wer-
den bilanziert, AusgleichsmaBnah-
men sind im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung zu bestimmen.

BauGB,
BayDSchG

Beriicksichtigung der Belange der
Baukultur, des Denkmalschutzes und
der Denkmalpflege

Im Nahbereich des Planungsgebiets
befinden sich Baudenkmale. Die
Denkmalschutzbehérde ist bei allen
BaumaBnahmen und MaBnahmen an
baulichen Anlagen von denen Bau-
denkmaler / Ensembles unmittelbar
oder in ihrem Nahbereich betroffen
sind, zu beteiligen. Insbesondere ver-
fahrensfreie oder von der Baugeneh-
migung freigestellte BaumaBnahmen
bediirfen in diesem Fall einer entspre-
chenden Erlaubnis nach Art. 6 Denk-
malschutzgesetz (DSchG), welche
beim Landratsamt Traunstein zu be-
antragen und Uber die Gemeinde ein-
zureichen ist.

Innerhalb und angrenzend an das Pla-
nungsgebiet befinden sich keine kar-
tierten Bodendenkmale.

Es wird darauf hingewiesen, dass Bo-
dendenkmaler, die bei der Ausflih-
rung von BaumaBnahmen zu Tage
treten, der Meldepflicht nach Art. 8
Denkmalschutzgesetz (DSchG) un-
terliegen und dem Bayerischen Lan-
desamt fir Denkmalpflege BLfD un-
verziglich anzuzeigen sind.

Landesentwick-
lungsplanung
(LEP),
Regionalplanung
(RP)

- Die Gemeinde Pittenhart ist ent-
sprechend der Strukturkarte (LEP
2018, Anhang 2) als allgemeiner
landlicher Raum dargestellt.

Die vorliegende Planung bericksich-
tigt die allgemeinen Vorgaben und
Ziele der Regionalplanung und basiert
auf einer stadtebaulichen Konzeption,
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Fachrecht und
Fachplanungen

Umweltrelevante Ziele

Beriicksichtigung in der Bauleit-
planung

- Entsprechend Regionalplan wer-
den keine besonderen Grundsatze
und Ziele formuliert.

- Allgemeine Vorgaben der Regio-
nalplanung

Nutzung von Potentialen der
Innenentwicklung,
Vermeidung der Zersiedelung
der Landschaft,
Orientierung der Siedlungs-
entwicklung an der vorhande-
nen Raumstruktur und res-
sourcenschonende Weiterfih-
rung unter Bericksichtigung
der sozialen und wirtschaftli-
chen Bedingungen,
Beschrankung der Versiege-
lung des Bodens auf ein Mi-
nimum.

die nicht zur Zersiedelung der Land-
schaft flhrt.

Die Planung dient der Sicherung und
Bereitstellung von Gewerbefldachen,
flir ortsansassige Unternehmen und
einer langfristigen nachhaltigen, ge-
ordneten stadtebaulichen Entwick-
lung.

Durch eine Entwicklung und langfris-
tige Sicherung von Teilen des Pla-
nungsgebiets als Ausgleichsflachen
werden Freiflachen gesichert, weiter-
entwickelt und erhalten. Eine gute
Eingrinung und Verzahnung von
Siedlungsflachen - Landschaft wird
dadurch gesichert. Die vorliegende
Planung dient der Verdichtung an-
grenzend an das bestehende Sied-
lungsgeflige. Sie entspricht der stad-
tebaulichen Konzeption der Ge-
meinde und dient einer langfristigen
nachhaltigen, geordneten stadtebau-
lichen Entwicklung.

Arten- und Bio-
topschutzpro-
gramm ABSP
Traunstein

Entsprechend des ABSP Bayern flir
den Landkreis Traunstein sind keine
besonderen Ziele und MaBnahmen
fir das Planungsgebiet formuliert.

Grundsatzlich werden artenschutz-
rechtliche Aspekte und allgemeine
Vorgaben des Artenschutzes bertck-
sichtigt.

Flachennutzungs-
plan FNP mit in-
tegriertem Land-

Darstellung des Planungsgebiets als
Flache flr die Landwirtschaft und
Mischgebiet.

Der FNP wird im Parallelverfahren
geandert die Ziele des Landschafts-
plans werden bericksichtigt.

schaftsplan

Tab. 3 In einschldgigen Fachgesetzen und Fachpldanen festgelegte Ziele des Umwelt-
schutzes
6. Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkun-

gen und Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durch-
fithrung der Planung

Die Untersuchung beschrankt sich im Wesentlichen auf die liberplanten Grundstlicksberei-
che innerhalb des Geltungsbereichs zur Aufstellung des Bebauungsplans , Wimmacker" so-
wie auf die unmittelbare Umgebung.

Die Betrachtung und Einstufung des Gebiets erfolgt durch eigene Erhebungen mittels
Ortseinsicht und daraus folgender Bestandsanalyse, durch Einsicht in die einschlagigen
Datenbanken und Informationssysteme sowie in den Flachennutzungsplan mit integriertem
Landschaftsplan und durch Angaben der Gemeinde Pittenhart.

Anhand der landschaftsékologischen Funktionen wird die aktuelle Bedeutung des Gebietes
abgeschatzt und seine Empfindlichkeit gegentiber eventuellen nachteiligen Nutzungsande-
rungen bewertet.

Die Beschreibung des Bestands und die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt
schutzgutbezogen.

Auf der Grundlage einer verbal-argumentativen Beschreibung der bau-, anlage- und be-
triebsbedingten Auswirkungen erfolgt eine schutzgutbezogene Bewertung durch eine Ein-
schatzung der Eingriffsschwere nach geringer, mittlerer und hoher Erheblichkeit.

BEGS GmbH



Gemeinde Pittenhart - 21. Andrg. Flachennutzungsplan 19

Hierbei sind zusatzlich auch Wirkungen in verschiedenen zeitlichen Dimensionen zu be-
ricksichtigen: zeitlich begrenzte (voriibergehende) und dauerhafte Wirkungen, Auswirkun-
gen wahrend der Bauzeit und wahrend des Betriebs.

Diese Prognose ermadglicht die Einschatzung der Projektauswirkungen bei Realisierung des
Vorhabens des Bebauungsplans. Die Bewertung des Eingriffes erfolgt unter der Vorausset-
zung, dass die geforderten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen beachtet werden.
Das Ergebnis ist im Folgenden zusammengefasst.

6.1 Schutzgut Mensch - Immissionen / Emissionen / Erholung
6.1.1.1 Beschreibung der Ausgangssituation

Larm

Das Planungsgebiet wird im Norden durch die KreisstraBe TS21 begrenzt. Negative
Larmeinwirkungen durch das Verkehrsaufkommen auf der KreisstraBe und somit Vorbelas-
tungen des Schutzguts Mensch sind im Umfeld des Vorhabens daher grundsatzlich gege-
ben.

Licht

Fir alle Lebewesen auf der Erde ist der durch die Rotation des Planeten bedingte natirliche
Wechsel zwischen hellem Tag und dunkler Nacht der grundlegendste Rhythmus. Durch den
Einfluss von klnstlicher Beleuchtung werden diese Lichtverhaltnisse, vorwiegend in der
Nacht, durch den Menschen beeinflusst. Durch kiinstliche Lichtquellen kann es zu Blendung
und einer Aufhellung der Nachtlandschaft kommen, was neben wildlebenden Tierarten und
Insekten auch den Menschen beeintrachtigen kann.

Die Helligkeit des Himmels wird mit Hilfe eines , Sky Quality Meters" gemessen und der
Einfachheit halber dann als ,SQM-Wert" bezeichnet. Es gilt die Regel: Je héher der SQM-
Wert, desto dunkler der Nachthimmel. Entsprechend Weltatlas der kinstlichen Nachthim-
melshelligkeit 2023 wird der SQM-Wert flr Pittenhart mit 20 beziffert und entspricht somit
einem relativ dunklen Himmel (,,Dorfhimmel™).

Pittenhart

Abb. 5 Auszug aus Aufhahmen zur Darstellung des Tag/Nacht-Band-Sensors des Instru-
ments Visible Infrared Radiometer Suite (VIIRS) der polarumlaufenden Satelli-
tenmission Suomi NPP und NOAA-20, Kennzeichnung des Plangebiets (schema-

tisch gelb umrandet) - ohne MaBstab
Quelle: Light pollution map https://www.lightpollutionmap.info © 2024 Microsoft Corporation © 2024
TomTom

Kunstlicht wurde aufgrund der schadlichen Wirkung auf Menschen und Tiere im Bun-
desimmissionsschutzgesetz BImSchG unter bestimmten Bedingungen als schadliche Um-
weltauswirkung erfasst. Um in diesem Zusammenhang Verbotstatbesténde nach Bun-
desnaturschutzgesetz BNatSchG zu vermeiden ist deshalb bei Bauten, von denen
Lichtimmissionen ausgehen, grundsatzlich die Wirkung des emittierten Lichts zu prifen
und auf das geringstmdgliche MaB abzusenken.
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Durch die tangierende KreisstraBe ist durch den nachtlichen Verkehr mit Lichteinwirkungen
auf das Planungsgebiet zu rechnen. Insbesondere da der Ortseingangsbereich nahe des
Plangebietes liegt und somit starke Lichteinwirkungen durch Fernlicht von Kfz als wahr-
scheinlich zu bewerten sind.

Durch die Reflexion von Sonnenlicht an glatten Fassaden oder spiegelnden
Gebaudeelementen wie Jalousien, Metallverkleidungen und unter Umstdanden auch an
Fensterflachen treten z. T. auch tagsliber punktuell hohe Leuchtdichten auf, welche zu
Blendwirkungen fihren kénnen. In der unmittelbren Umgebung des Plangebiets ist durch
die bestehende Wohnbebauung mit hoher Wahrscheinlichkeit bereits eine punktuelle
Blendwirkung durch Reflexionen vorhanden. Eine Datenaufnahme vor Ort fand nicht statt.

Geruch

In der ndheren Umgebung, stidéstlich und sidwestlich des Plangebiets befinden sich zwei
landwirtschaftliche Betriebe mit bestehender Tierhaltung.

Beeintrachtigungen durch Larm entstehen beim Abbruch bestehender baulicher Anlagen
und beim Neubau der baulichen Anlagen und der notwendigen ErschlieBung.

Eine exakte Baudauer fir die einzelnen Gebaude kann nicht prognostiziert werden. Die
Bauarbeiten zur Erstellung der geplanten baulichen Anlagen finden jedoch voraussichtlich
in den Tagstunden statt.

Belastungen durch eine Ausleuchtung der Baustelle entstehen bei Realisierung des Vorha-
bens daher nur eingeschrankt in der Ubergangszeit (Herbst/Frihjahr) und im Winter. Bei
diesen baubedingten Belastungen handelt es sich um temporare Stérungen.

Durch die Planung entstehen keine zusatzlichen Belastungen durch Geruchsemissionen.

Grundsatzliche Hindernisse aus Griinden des Immissionsschutzes flr eine bauliche Ent-
wicklung des Gebiets sind nach derzeitiger Einschatzung nicht zu erkennen.

Aufgrund der bereits bestehenden hohen Larmbelastung im Gebiet und dessen Nahbereich
sind die baubedingten Larmeinwirkungen fir Anlieger als weitere Beeintrachtigung und
damit mit einer mittleren Erheblichkeit zu beurteilen.

6.1.1.2 Baubedingte Auswirkungen

Belastungen durch Ldarm und Licht entstehen beim Neubau der Gebdude. Bei diesen bau-
bedingten Belastungen handelt es sich aber um temporare Stérungen. Eine Ver- und Ent-
sorgungsinfrastruktur muss nicht neu geschaffen werden. Die baubedingten Beeintrachti-
gungen sind als gering zu bewerten.

Grundsatzliche Hindernisse aus Grinden des Immissionsschutzes flr eine Entwicklung als
Mischgebiet sind nicht zu erkennen.

Durch den Bau gehen keine Strukturen fur Erholungssuchende verloren. Innerdrtliche
Wegeverbindungen bleiben von der Planung unbeeintrachtigt.

6.1.1.3 Anlage- / Betriebsbedingte Belastungen

Grundsatzlich geht von Fenstern und Fensterbd@ndern eine Lichtwirkung aus, diese wird
nach derzeitiger Einschatzung jedoch als gering erheblich eingestuft.

Durch die Planung entstehen nach derzeitiger Einschatzung keine zusatzlichen Belastungen
durch Geruch. Die Hinweise und MaBBnhahmen des Gutachtens werden in der vorliegenden
Planung berticksichtigt.

Bei den Beleuchtungsanlagen sind grundsatzlich die Vorgaben des Artikel 11a Bayerisches
Naturschutzgesetz BayNatSchG zu bertlicksichtigen. Flr die Beleuchtung des Bereichs (Zu-
wegungen, ErschlieBungsflachen etc.) sind zum Artenschutz alle Leuchtmittel mit nach un-
ten abstrahlenden Lichtkegeln zu versehen. Zum Schutz nachtaktiver Insekten, Vogel und
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Fledermause sind zudem lediglich in den Zugangsbereichen Leuchten mit geringer Anzie-
hungswirkung (warmweiBe Leuchtkérper, LED) zuldssig. Eine Dauerbeleuchtung ist unzu-
lassig. Die Gehause missen dicht ausgeflihrt sein (keine Insektenfallen).

Mit der baulichen Entwicklung des geplanten Vorhabens ist grundsatzlich mit einer Zu-
nahme des Verkehrsaufkommens zu rechnen, welches aber ausschlieBlich vom Ziel- und
Quellverkehr bestimmt ist. Die erforderlichen Flachen flir den ruhenden Verkehr kénnen
auf den jeweiligen Baugrundstlicken nachgewiesen werden.

Aufgrund der bereits bestehenden, erheblichen Larmbelastungen im Gebiet flihrt das Gut-
achten Folgendes zur Wirkung der Planung aus:

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Wimmacker" der Gemeinde Pittenhart
wurde bzgl. der Gerauschemissionen und -immissionen das Gutachten der Larmschutzbe-
ratung Steger & Partner GmbH, Bericht Nr. 6050-01/B3/pel vom 22.10.2025 erstellt. Es
kommt zum Ergebnis, dass keine grundsatzlichen Hindernisse gegen eine Anderung des
Flachennutzungsplanes aus Griinden des Schallschutzes bestehen. Im Bebauungsplan sind
Festsetzungen zu treffen, die eine schalltechnische Vertraglichkeit sicherstellen.

Aufgrund der bestehenden Geruchsimmissionen fihrt das Gutachten der ACCON GmbH
(Bericht Nr. ACB-0124-226254/04 vom 09.01.2024) aus, dass im ndrdlichen Bereich des
Plangebiets der Immissionswert flir ein Wohn- und Mischgebiet von 10 % Geruchsstun-
denhaufigkeit pro Jahr sicher eingehalten wird, im slidlichen Bereich wird dieser Wert Gber-
schritten.

Das Gutachten kommt zu dem Schluss, dass mit MaBnahmen zur Bellftung und einer
grundrissorientierten Bauweise gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse in allen Bereichen
sichergestellt werden kénnen. Diese werden auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
festgesetzt. Somit gilt der Schutz der Beschaftigten und Bewohner vor unzuldssigen Ge-
ruchsimmissionen durch die landwirtschaftlichen Flachen in der Umgebung als gewahrleis-
tet.

Durch die Planung entstehen nach derzeitigem Kenntnisstand keine weiteren Geruchsemis-
sionen.

Die anlage- und betriebsbedingte Erheblichkeit durch die Planung wird nach derzeitiger
Einschatzung als mittel erheblich bewertet.

6.1.1.4 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Mensch - Larm

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte | Betriebsbedingte | Gesamter-
9 Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen heblichkeit
Mensch: Larm / Licht mittel mittel mittel mittel

Tab. 4 Erheblichkeit zum Schutzgut Mensch - Larm
6.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere

6.2.1.1 Beschreibung der Ausgangssituation

In der naturraumlichen Gliederung wird das liberplante Gebiet wie folgt zugeordnet:

Biogeografische Region: kontinental

GroBlandschaft: Alpenvorland

Naturraum-Haupteinheit: D66 Voralpines Moor- und Hlgelland
(Ssymank)

Naturraum-Einheit: 038 Inn-Chiemsee-Huigelland
(Meynen/Schmithisen et. al.)

Naturraum-Untereinheit (ABSP): 034-A Jungmoranenlandschaft des Inn-

Chiemsee-Higellands
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Potenzielle natirliche Vegetation

Als potenzielle natlirliche Vegetation pnV wird der Endzustand einer Vegetation bezeichnet,
den man ohne menschliche Eingriffe in einem Gebiet erwarten wirde. Der direkte Einfluss
des Menschen wird ausgeblendet, es verbleibt lediglich das Beziehungsgefiige zwischen
Vegetation und der Summe der Standortfaktoren. Damit ist die pnV die eigentliche stabile
und standortgerechte Pflanzendecke.

Die Neupflanzungen von Gehdlzen sollten sich daher grundsatzlich an der Artenzusammen-
setzung der pnV orientieren, Aspekte des Klimawandels sind dabei jedoch zu berticksichti-
gen. Aufgrund der, auch in der Region bereits erkennbaren klimabedingten Veranderungen
in der Vegetation ist grundsatzlich verstarkt auf klimagerechte Gehdlze abzustellen, gege-
benenfalls auch abweichend von der potenziellen natirlichen Vegetation.

Das Planungsgebiet befindet sich innerhalb der potenziellen natlrlichen Vegetation (pnV)
des ,Waldmeister-Tannen-Buchenwald im Komplex mit Waldgersten-Tannen-Buchenwald"
[M4bT].

Entsprechend der Lage im Naturraum wird das Planungsgebiet dem Vorkommensgebiet
gebietseigener Geholze (BfN, Verandert d. LfU) ,Nr. 6.1 Alpenvorland" zugeordnet.

Das Ursprungsgebiet gebietseigenen Saatguts wird mit Nr. 17 ,Sidliches Alpenvorland®
bezeichnet.

Schutzgebiete

Innerhalb und angrenzend an das Planungsgebiet befinden sich keine internationalen
Schutzgebiete gemdB RAMSAR-Konvention sowie gemdB § 25 BNatSchG (Biosphéarenre-
servate).

Innerhalb des Planungsgebiets befinden sich keine europaischen Schutzgebiete der NA-
TURA 2000 (FFH-Gebiete und europaische Vogelschutzgebiete).

Ostlich des tiberplanten Gebiets befindet sich in einem Abstand von circa 1,1 km das FFH-
und Vogelschutzgebiet (SPA) Nr. 8040-371.01 ,Moorgebiet von Eggstdtt-Hemhof bis
Seeon" (siehe folgende Karte).

% FFH / SPA
g Fachendorf Nr. 8040-371.1
3 Moorgebiet von Eggstatt-
g Hemhof bis Seeon

Pittenhart
O

R Straliberg

£

Abb. 6 Lage der europaischen Schutzgebiete (griin bzw. braun schraffierte Flache) im

Umfeld des Planungsgebiets (schematisch rot umrandet) - 0. MaB3stab
Quelle: BayernAtlas © 2024 StMFH, Geobasisdaten © 2024 Bayerische Vermessungsverwaltung; Da-
ten © 2024 LfU

Innerhalb und angrenzend an das Planungsgebiet befinden sich in einem Radius von min-
destens 2 km keine nationalen Schutzgebiete gemaB §§ 23 bis 24 BNatSchG sowie §§ 26
bis 29 BNatSchG (Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, geschiitzte Landschafts-
bestandteile u. a).
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Direkte Beeintrachtigungen der umliegenden Schutzgebiete und -flachen sind aufgrund
der Lage und dem Abstand zum Planungsgebiet sowie der geplanten Nutzung nicht zu
erwarten. Erhebliche indirekte Beeintrachtigungen Uber mdgliche Wirkungspfade wie Luft
(Larm, Immissionen) oder visuelle Wirkungen sind aufgrund der bereits bestehenden Be-
bauung im Planungsumfeld und der geplanten Nutzung ebenfalls nicht zu erwarten.

Das Planungsgebiet befindet sich innerhalb der BayernNetzNatur-Projekte Nr. 1013 ,Dra-
chen der Unterwelt" und Nr. 1016 ,Netzwerke fiir den Kiebitz".

Das Planungsgebiet befindet sich entsprechend der Moorbodenkarte von Bayern MBK25
nicht innerhalb von Flachen mit Moorbdden.

Innerhalb des Planungsgebiets befinden sich keine Flachen der amtlichen Biotopkartierung
Bayern. Etwa 480 m stidwestlich des Plangebiets befindet sich das Biotop ,Feldgehdlz nérd-
lich Fremdling" (Biotop Nr. 8040-0018-001).

Abb. 7 Auszug aus Luftbild (Aufnahme 17.07.2022) mit Kennzeichnung des Planungsge-

biets (schematisch rot umrandet) - ohne MaBstab
Quelle: Fachinformationssystem FIS-Natur (FINWeb) © 2024 LfU; Geobasisdaten © 2024 Bayerische
Vermessungsverwaltung

Arten- und Biotopschutzprogramm ABSP

Entsprechend dem ABSP fiir den Landkreis Traunstein (Stand: Juni 2020) werden keine
besonderen Vorgaben fir das Planungsgebiet aufgefihrt.

In Bezug auf das Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Tier- und Pflanzengruppen
wird auf Kap. 6.10 Artenschutzrechtliche Betrachtung verwiesen.

Realnutzung

Beim Uberplanten Gebiet handelt es sich um intensiv genutztes Griinland. Randlich beste-
hen im Osten lineare Gehdlzpflanzungen durch Koniferen. Im Westen besteht eine Baum-
reihe aus Birken.

Das Grinland weist punktuell Bodenverdichtungen mit llickiger Vegetation. Die Stoérflachen
sind als Teil des intensiv genutzten Grinlands zu bewerten.
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Abb. 8 Ortsbegehung des Plangebiets
Quelle: Artenschutzrechtliches Gutachten ,Wimmacker", Dipl. Biol. Hildebrand, Stand 03.05.2023

Vorkommen von Geschiitzte Pflanzen und Tieren

Im Vorfeld der Bebauungsplanaufstellung wurden die artenschutzrechtlichen Belange von
Dipl. Biol. Ralph Hildenbrand mit Bericht vom 03.05.2023 gutachterlich bewertet. Dieser
kommt zu folgendem Schluss:

Flederméuse

~Da sich innerhalb des Eingriffsbereich mit Ausnahme einer einzelnen Héhlung in einem
ausgefaulten Astloch einer Birke keine potenziell als Lebensstédtten geeigneten Strukturen
finden, kann ein unmittelbarer Verlust im Zuge des Vorhabens nahezu ausgeschlossen
werden. Da die Birke bei einem Sturm entwurzelt und daraufhin entfernt wurde, sind dies-
beziiglich keine MaBnahmen zu treffen. Eine Reduktion des Insektenangebots fiir die um-
liegenden Quartiere ist durch die Wahl! einer geeigneten Beleuchtungsmethodik zu vermei-
den. Darliber hinaus sollte im Umfeld des Geltungsbereichs durchgédngig ein ausreichendes
Angebot an potenziellen Lebensstédtten vorhanden sein, damit die Funktion der potenziellen
Lebensstétte in der Birke im rdumlichen Zusammenhang gewahrt bleibt. Um dieses unab-
héngig von umliegenden Geb&uden oder Bdumen ohne Projektzugriff garantieren zu kén-
nen, bietet sich die Anbringung von Késten (ca. 300 m um das Untersuchungsgebiet) als
temporédrer Ersatz bis zur Hoéhlenreife des verbleibenden / nachgepflanzten Baumbestands
an.
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Brutvégel

In den unmittelbar vom Vorhaben betroffenen offenen Wiesenfldchen sind Lebensstétten
von Brutvédgeln, mit wenigen Ausnahmen von einzelnen Brutpaaren besonders stérungs-
unempfindlicher Arten, ausgeschlossen. Zumindest in den Gehdlzen der Randbereiche
(Thujenhecke, Einzelbdume) kénnen aber vor allem freibriitende Arten des Siedlungsrau-
mes durchaus jéhrlich ihre Nester anlegen. Zudem kann der v.a. baubedingt zu erwartende
Ldrm zu einer geringeren Bruterfolgsrate von briitenden Vogelarten im Umfeld fiihren. Es
sollten daher vorsorglich neben einer Einschrénkung des Féll- / Rodungszeitfensters auch
alternative Nistplatzmoglichkeiten in Form von Vogelkdsten im weiteren Umfeld (ca. 300 m
um das Untersuchungsgebiet) geschaffen werden. Weiterhin ist zu beachten, dass durch
groBe Glasfldchen das Kollisionsrisiko fiir Vogelarten nicht signifikant erhéht werden darf,
auch wenn solche aktuell nicht absehbar sind. Sidlich grenzen an den Geltungsbereich
weitldufige strukturarme Offenlandlebensrdume an. Diese kénnen wertvolle Bruthabitate
fur bodenbriitende Arten wie die Feldlerche sein. Eine mégliche Stérung dieser Arten soll
nachfolgend exemplarisch anhand dieser Art bewertet werden.

Flr die Feldlerche (Alauda arvensis) ist bekannt, dass sich vertikale Strukturen im Umfeld
um potenzielle Brutstandorte negativ auf die Brutplatzdichte und den Bruterfolg auswirken,
da diese als Ansitzwarten fiir Greifvégel genutzt werden kénnen. So hélt die Art zu Hoch-
spannungsleitungen Mindestabstdnde von meist (ber 100 Meter ein. Auch bei der Arbeits-
hilfe Végel und StraBenverkehr wird eine besonders hohe optische Stéranfélligkeit als eine
der Ursachen fiir die festgestellten Effektdistanzen bis zu 500 m um StraBen vermutet.

N&here Betrachtungen ergeben, dass es zu keiner Ausdehnung der bereits vorbelasteten
Offenlandbereiche kommt, da sich der Planungsbereich in einer von Bebauung umstande-
nen Fldche im Ortsgebiet Pittenhart befindet. Es ist somit auch nicht von einer signifikanten
Verschlechterung der Brutplatzeignung fiir Offenlandvégel im Umfeld des Bebauungsplans
bei der Vorhabensumsetzung auszugehen. Zusétzliche MaBnahmen werden als nicht erfor-
derlich eingestuft.

Reptilien

Im gesamten Untersuchungsraum sowie in den unmittelbar angrenzenden Bereichen, wel-
che ggf. durch indirekte Beeintrdchtigungen, wie z.B. neuen Schattenwurf, betroffen sein
kénnten, findet sich kein geeigneter Lebensraum flir streng geschlitzte Reptilienarten.
Hierflir ist insgesamt der Strukturreichtum, v.a. hinsichtlich Versteck- und Sonnplatzmég-
lichkeiten, zu gering ausgepréagt.

Sonstige streng geschliitzte Arten

Durch das Vorhaben werden keine Bdume gerodet, in denen ein Vorkommen von streng
geschiitzten Totholzk&fern denkbar wére. Flr alle anderen Artengruppen mit streng ge-
schutzten Arten (sonstige Sdugetiere, Amphibien, Tag- und Nachtfalter, Libellen, Fische,
Schnecken, Muscheln) ist im Untersuchungsgebiet ebenso wie flr streng geschlitzte Pflan-
zen kein geeigneter Lebensraum vorhanden.

Aufgrund des eher geringen Lebensraumpotenzials im Untersuchungsgebiet ist davon aus-
zugehen, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbesténde sicher vermieden werden kénnen,
wenn die genannten VermeidungsmaBnahmen eingehalten bzw. umgesetzt werden."

6.2.1.2 Baubedingte Auswirkungen

Durch Bauarbeiten werden Lebensraume mit geringer bis mittlerer Bedeutung flr die Pflan-
zen- und Tierwelt beansprucht.

Die wahrend der Bauzeit verursachten Larmeinwirkungen, Erschiitterungen und stofflichen
Emissionen sind im Umfeld des Vorhabens raumlich und zeitlich begrenzt.

In Bezug auf Fledermause fiihrt die neue Bebauung zu einem teilweisen Verlust von még-
lichen Jagdgebieten. In der umliegenden Umgebung sind aber gentigend gleichwertige Fla-
chen verfligbar, so dass eine nachhaltige Beeintrachtigung von Fledermausen unwahr-
scheinlich ist.
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Durch geeignete Vermeidungs- und KompensationsmaBnahmen kénnen Beeintrachtigun-
gen reduziert werden. ErsatzmaBnahmen flir den potenziellen Quartiersverlust werden vor-
gegeben.

Insgesamt sind baubedingt Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

6.2.1.3 Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Es gehen dauerhaft Flachen als Bewegungs- und Lebensraum flr Tiere und Pflanzen ver-
loren. Das Beeintrachtigungspotenzial des Vorhabens ist als mittel einzustufen. Der Wirk-
raum ist auf die neu Uberbaubaren Flachen beschrankt.

Die Auswirkungen auf die Pflanzen und Tiere werden anlagebedingt insgesamt als mittel
erheblich eingestuft.

Erhebliche betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere sind
nicht zu erwarten.

6.2.1.4 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Pflanzen und

Tiere
Baubedingte Anlagebedingte | Betriebsbedingte | Gesamter-
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen heblichkeit
Pflanzen/Tiere gering gering gering gering

Tab. 5 Erheblichkeit zum Schutzgut Pflanzen / Tiere

6.3 Schutzgut Flache

Das Schutzgut ,Flache" stellt eine begrenzt zur Verfiigung stehende und unvermehrbare
Ressource dar, dient dem Menschen als Lebensgrundlage und wird durch diesen flir seine
Zwecke vielfaltig und regelmaBig in Anspruch genommen. Neben dem direkten Flachen-
verlust durch die Inanspruchnahme von Bodenflachen als Siedlungs-, Verkehrs- und Pro-
duktionsflachen wird durch eine Beeintrachtigung des Schutzgutes der Naturhaushalt in
vielfaltiger Weise (negativ) beeinflusst.

Ein grundsatzliches Ziel der Bebauungsplanung ist es daher, den Flachenverbrauch, d. h.
die Nutzungsanderung von Bodenflachen und den damit einhergehenden Verlust ihrer ur-
sprunglichen Funktionen, auf kommunaler Ebene deutlich zu senken.

Das Planungsgebiet befindet sich entsprechend der Karte ,Unzerschnittene verkehrsarme
Raume UZVR in Deutschland™ des Bundesamts flir Naturschutz mit Stand 2015 nicht in-
nerhalb eines UZVR gréBer 100 km2.

Das Plangebiet weist durch einzuhaltende Abstandsflachen, aufgrund umliegender Ge-
bdude und der KreisstraBBe, geringfiigige Vorbelastungen auf.

Die unversiegelten Flachen des Planungsgebiets haben fiir das Schutzgut Fléache grundle-
gend eine hohe Bedeutung. Aufgrund der GréBe des Planungsgebiets und der aus stadte-
baulicher Sicht vorhandenen Vorpragung wird dies jedoch etwas relativiert. Gegeniber
einer Neuversiegelung von Flachen ist insgesamt jedoch von einer hohen Empfindlichkeit
auszugehen.

6.3.1.1 Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Das Schutzgut Flache ist gegenlber folgenden Wirkfaktoren empfindlich:

- Verlust von Freiflachen durch Bebauung und Versiegelung

- Verlust von Nutzflachen bzw. Nutzungsverlagerung

- Zerschneidung

Der Anderungsbereich umfasst etwa 1,77 ha. Die Flachen werden durch die Vorliegende

Planung durch Nutzungen mit einem hohen Flachenverbrauch fiir Gebaude und Nebenan-
lagen beansprucht.
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Die Flachennutzungsplandanderung ermdgliche eine Erweiterung in den AuBBenbereich, wo-
bei jedoch in Teilen die bestehende Infrastruktur genutzt werden kann, sodass zusatzliche
Zerschneidungen der Landschaft bspw. durch StraBen vermieden werden kénnen.

Die im Rahmen der Bauleitplanung vorbereiteten BaumaBnahmen sind voraussichtlich
ohne zusatzlichen, Uber die BaumaBnahme hinausgehenden Flachenverbrauch (externe
BaustraBen etc.) zu realisieren.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft kénnen nicht innerhalb des Planungsgebiets ausge-
glichen werden. Eine externe Ausgleichsflache wird bendtigt.

Durch das Mischgebiet ist mit keinen, Gber die Flachen des Bebauungsplans hinausgehen-
den, Flacheninanspruchnahmen zu rechnen (externe Stellplatze, StraBenausbauten etc.).

Insgesamt ist mit Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit zu rechnen.

6.3.1.2 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Flache

Schutzaut Baubedingte Anlagebedingte | Betriebsbedingte Gesamter-
9 Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen heblichkeit
Flache gering mittel mittel mittel

Tab. 6 Erheblichkeit zum Schutzgut Flache
6.4 Schutzgut Boden

6.4.1.1 Beschreibung der Ausgangssituation

Boden erfillen unterschiedliche natirliche Funktionen:

- Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganis-
men (Lebensraumfunktion),

- Bestandteil des Naturhaushalts, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreis-
laufen,

- Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen auf Grund der
Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz
des Grundwassers.

Zusatzlich sind Béden grundsatzlich Standort fir die land- und forstwirtschaftliche Nutzung
und Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.

Im Planungsgebiet kénnen gemiaB Ubersichtsbodenkarte UEBK25 zwei Bodenarten vor-
kommen: Es sind Vorkommen von ,vorherrschend Braunerde, gering verbreitet Para-
braunerde aus kiesflihrendem Lehm (Deckschicht oder Jungmordne) Uber Schluff- bis
Lehmkies (Jungmoréne, carbonatisch, zentralalpin gepragt) (Talsediment); im Untergrund
carbonathaltig" [Legendeneinheit 30b] oder Vorkommen von , Fast ausschlieBlich Braun-
erde und Parabraunerde aus kiesfilhrendem Lehm (Deckschicht oder Verwitterungslehm)
Uber tiefem Carbonatsandkies bis -schluffkies (Schotter)" [Legendeneinheit 22¢c] mdglich
(siehe folgende Karte).

Pitte‘n'hart

22C O trabe ; Hohenberg

30b

Abb. 9 Auszug aus Ubersichtsbodenkarte UEBK25 von Bayern mit Kennzeichnung des

Planungsgebiets (schematisch rot umrandet) - 0. MaBstab
Quelle: UmweltAtlas Bayern — Boden © 2024 LfU
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Das Bodenausgangsgestein wird entsprechend der Bodenausgangsgesteinskarte BAGK500
als ,carbonatreicher Schotter, meist mit Hochflutlehm"™ bezeichnet. Die Gesteinsklassifika-
tion wird nach der digitalen geologischen Karte dGK25 mit ,Kies, wechselnd steinig bis
blockig, sandig bis schluffig (Till, korngestltzt)" beschrieben.

Entsprechend der Standortauskunft Baugrund des UmweltAtlas: Angewandte Geologie sind
im Untergrund ,nichtbindige Lockergesteine, mitteldicht bis dicht gelagert® zu erwarten.
Die zu erwartende mittlere Tragfahigkeit wird mit ,, mittel bis hoch™ angegeben. Es handelt
sich bereichsweise um humose Bdden.

Die tatsdchliche Nutzung wird entsprechend Auskunft des BayernAtlas: Grundsteuer mit
Grinland klassifiziert.

Altlasten sind im Geltungsbereich nicht bekannt.

6.4.1.2 Baubedingte Auswirkungen

Mit der Realisierung des Mischgebiets ist eine Veranderung des (iberwiegend unverander-
ten und damit natirlichen Bodengefliges verbunden.

Durch die BaumaBnahmen wird auf den Bauflachen der anstehende Boden beseitigt. Durch
die mogliche Unterkellerung der Gebaude erfolgt ein Eingriff in tieferliegende und bisher
unbeeinflusste Bodenschichten. Dariber hinaus kénnen Belastungen der Bodenflachen
durch Verdichtung und Lagerung entstehen. Nachdem die Béden im Anderungsbereich bis-
her wenig verandert worden sind, sind die Beeintrachtigungen flir das Schutzgut Boden als
hoch zu bewerten.

6.4.1.3 Anlagebedingte Auswirkungen

Durch Versiegelung kommt es zu den gravierendsten anlagebedingten Auswirkungen. Auf
versiegelten Flachen wird die Versickerungsfahigkeit des Bodens beeintrachtigt. Dies wie-
derum hat Einfluss auf den natlrlichen Bodenwassergehalt und die Grundwasserneubil-
dung. Die maximale Grundflachenzahl (GRZ) und damit die maximale versiegelbare Flache
betragt fir den Geltungsbereich 0,6. Es wird somit ein hoher Versieglungs- bzw. Nutzungs-
grad flr das Baugebiet festgesetzt.

Die anlagebedingten Auswirkungen werden insgesamt als hoch angesehen.

6.4.1.4 Betriebsbedingte Auswirkungen
auf das Schutzgut Boden erkennbar.

Somit ergeben sich fiir das Schutzgut Boden geringe betriebsbedingte Auswirkungen.

6.4.1.5 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Boden

Schutzaut Baubedingte Anlagebedingte | Betriebsbedingte | Gesamter-
9 Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen heblichkeit
Boden hoch hoch gering hoch

Tab. 7 Erheblichkeit zum Schutzgut Boden
6.5 Schutzgut Wasser

6.5.1.1 Beschreibung der Ausgangssituation

Das Planungsgebiet weist entsprechend der Hydrogeologischen Karte HUK250 BGR fol-
gende hydrogeologische Merkmale auf:

Hydrogeologische Einheit: Glaziale Moranenablagerung (Wirm)
Gesteinsart: S Sediment
Verfestigung L Lockergestein
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Hohlraumart: P Poren

Geochemischer Gesteinstyp m silikatisch / karbonatisch

Durchlassigkeit 12 maBig bis gering

Leitercharakter Grundwasser-Leiter / Geringleiter

Lithologie Geschiebemergel, Schluff, Sand, Kies und Steine

Brunnen / Wasserschutzgebiete

Wasserschutzgebiete oder Brunnennutzungen sind im Planungsgebiet nicht vorhanden.

Oberflachengewasser und Oberflachenwasserabfluss

Innerhalb und angrenzend an das Planungsgebiet befinden sich keine Oberflachengewas-
ser.

Entsprechend der Ubersichtskarte zu Oberflaichenabfluss und Sturzfluten sind mittig im
Gebiet starke Abflussraten bei extremen Niederschlagen madglich (siehe folgende Karte).
sw =—
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Abb. 10 Darstellung der potenziellen FlieBwege bei Starkregen gemaB Hinweiskarte
~Oberflachenabfluss und Sturzflut® mit Kennzeichnung des Planungsgebiets

(schematisch blau umrandet) — ohne MafB3stab
Quelle: UmweltAtlas Bayern © 2024 LfU; Geobasisdaten © 2024 Bayerische Vermessungsverwaltung

Detaillierte Angaben Uber wild abflieBendes Oberflachenwasser liegen nicht vor.

Allgemein wird darauf hingewiesen, dass es im Alpenraum im Rahmen des Klimawandels
allgemein verstarkt zu Starkregenereignissen und in der Folge zu wild abflieBendem
Oberflachenwasser oder Schichtenwasser bzw. stark schwankenden Grundwasserstdnden
kommen kann.

Uberschwemmungsgebiete

Das Planungsgebiet befindet sich entsprechend UmweltAtlas Bayern - Naturgefahren we-
der innerhalb eines festgesetzten oder vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiets
noch innerhalb einer Hochwassergefahrenflache.

Grundwasser

Entsprechend Standortauskunft ,Baugrund™ des UmweltAtlas Bayern: Angewandte Geolo-
gie gibt es im Planungsgebiet keine Hinweise auf Stau- beziehungsweise Hangwasser oder
auf niedrige Grundwasserflurabstande.

Der Grundwasserstand wird mit groBer 2 Meter Tiefe angegeben. Detaillierte Erkenntnisse
Uber den Grundwasserstand liegen nicht vor.

6.5.1.2 Baubedingte Auswirkungen

Oberflachenwasserabfluss (wild abflieBendes Oberflachenwasser)

Wdhrend der Bauphase sind SchutzmaBnahmen vor wild abflieBendem Oberflachenwasser
zu treffen. Baubedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten und werden als gering er-
heblich eingestuft.
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Grundwasser

Wahrend der Bauphase kann es z.B. durch die Anlage von Kellergeschossen zeitlich be-
grenzt zu einem Eingriff in das Grundwasser kommen. Durch geeignete MaBnahmen (Ab-
pumpen und Wiedereinleiten) kénnen diese Beeintrachtigungen als gering erheblich einge-
stuft werden. Stoffeintrédge von Olen oder Treibstoffen wahrend der BaumaBnahmen in das
Grundwasser sind bei Einhaltung der technischen Vorschriften nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf die GrundwasserflieBrichtung sind nicht zu erwarten. Die baubedingten
Auswirkungen werden als gering erheblich eingestuft.

6.5.1.3 Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Oberflachenwasserabfluss (wild abflieBendes Oberflachenwasser)

Schwerwiegende anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen auf wild abflieBendes Ober-
flachenwasser sind nicht zu erwarten und werden als gering erheblich eingestuft.

Grundwasser

Ahnlich wie beim Schutzgut Boden ist in Bezug auf die Auswirkungen auf das Schutzgut
Wasser vor allem die Héhe der Versiegelung maBgebend. Eine Reduzierung des Versicke-
rungspotenzials des Bodens reduziert auch die Mdglichkeit zur Grundwasserneubildung.
Die Versickerung inkl. Vorreinigung erfolgt auf dem Grundstiick, somit ist nur eine geringe
Verschlechterung des Versickerungspotentials und damit der Grundwasserneubildungsrate
gegeben.

Zusammenfassend sind die anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen als gering anzu-
sehen.

6.5.1.4 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Wasser

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte | Betriebsbedingte | Gesamter-
9 Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen heblichkeit
Oberflaichengewdsser nicht betroffen nicht betroffen nicht betroffen nicht
betroffen
Oberflaichenwasser- erin erin erin erin
abfluss 9 9 9 9 9 9 g g
Grundwasser gering gering gering gering

Tab. 8 Erheblichkeit zum Schutzgut Wasser
6.6 Klima und Lufthygiene

6.6.1.1 Beschreibung der Ausgangssituation

Das Planungsgebiet wird der Klimaregion ,stidbayerisches Hiigel- und Bergland™ zugeord-
net.

Das Klima des tertiaren Higellandes, die naturrdumliche Haupteinheit, in der sich das Plan-
gebiet befindet, ist maBig kiihl, die Niederschlage nehmen mit 900 bis 1.050 mm im Jahr
nach Sidden zu. Die mittlere Jahrestemperatur betragt 7 - 7,5 °C.

Durch die vorhandene Nutzung und die besiedelten Bereiche im Nahbereich des Planungs-
gebiets sind zumindest temporare Vorbelastungen durch siedlungstypische Emissionen wie
Heizabgase und éhnlichem anzunehmen.

Das Uberplante Gebiet stellt kein Uberregional bedeutsames Kaltluftentstehungsgebiet dar
und Ubernimmt somit keine herausragende lokalklimatische Ausgleichsfunktion.

Die vorherrschende durchschnittliche stiindliche Windrichtung in Pittenhart ist das ganze
Jahr Gber vom Westen. Die durchschnittliche stiindliche Windgeschwindigkeit weist im Ver-
lauf des Jahres geringe jahreszeitliche Variationen auf (Quelle: Weatherspark.com).
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Das Klimainformationssystem Bayern (BayKIS) liefert Informationen Gber die mdglichen
zukilnftigen Klimaentwicklungen in verschiedenen Regionen Bayerns bis zum Jahr 2100.
Verschiedene Klimaszenarien verdeutlichen dabei die Entwicklung der kiinftigen globalen
Treibhausgasemissionen in Abhangigkeit von global umgesetzten KlimaschutzmaBnahmen.
So gibt es ein Szenario mit Klimaschutz, bei welchem die Treibhausgaskonzentration lang-
fristig stabilisiert und somit die 2-Grad-Obergrenze nicht tberschritten wird. Des Weiteren
gibt es ein Szenario mit gemaBigten Klimaschutz und ein Szenario ohne Klimaschutz.

Fur die Region Rosenheim - Berchtesgadener Land - Traunstein liefern die verschiedenen
Emissionsszenarien im Uberblick folgende Anderungssignale:

Mittlere Jahrestemperatur Jahresniederschlag
Zukunft
Minimum Mittelwert Maximum Minimum Mittelwert Maximum
o o o - (o) 0, 0,
Nahe Zukunft + 0,_8 C + 1,_0 C + 1,_5 C 11,_4 Yo + 4,_1 Yo + 10_,5 %o
(2021 - 2050) bis bis bis bis bis bis
+0,9 °C +1,5°C + 2,2 °C + 0,5 % +4,3% + 13,2 %
o o o - 0, 0,
Mittlere Zukunft | T Ot;igs i+ 1b'i25 Cl+ 1616s c 1:;2 o | y26%bis | T 1'2 Yo
- o)
(2041 -2070) | | 1 70c | +2,3°C | +32°C | +1,2% +4,4% +12,7 %
+ 0,8 °C +1,1°C + 1,6 °C - 18,8 % +2,7% + 12,0 %
Ferne Zukunft ; ; . ' . !
2071 - 2100) bis bis bis bis bis bis
+ 3,1 °C + 4,0 °C + 4,8 °C +1,8% +6,3% + 18,8 %

Tab. 9 Anderungssignale Mittlere Jahrestemperatur / Jahresniederschlag
Datenquelle: Bayerisches Klimainformationssystem BayKIS © 2023 LfU

6.6.1.2 Baubedingte Auswirkungen

Durch die Errichtung des Mischgebiets entstehen temporédre Belastungen durch Staub-ent-
wicklung, An- und Abtransport. Sie stellen im Hinblick auf das Kleinklima sowie auf die
Lufthygiene eine temporare, geringe Belastung dar.

Baubedingt sind demnach nur geringe Auswirkungen auf das Kleinklima zu erwarten.

Mit nachteiligen Auswirkungen auf die Kaltluftbahnen ist in geringen MaB3 zu rechnen. An-
lagebedingt sind demnach nur geringe Auswirkungen auf das Kleinklima zu erwarten.
6.6.1.3 Anlagebedingte Auswirkungen

Im Umgriff des Mischgebiets sind ausreichend Flachen vorhanden, die eine ausgleichende
Funktion Ubernehmen kénnen.

Mit nachteiligen Auswirkungen auf die Kaltluftbahnen ist nur in geringem MaB zu rechnen.
AbflieBende Kalt- bzw. Frischluft kann das Mischgebiet weiterhin durchstrémen.

Anlagebedingt sind demnach nur geringe Auswirkungen auf das Kleinklima zu erwarten.
6.6.1.4 Betriebsbedingte Auswirkungen

Flachenaufheizung

Die versiegelten Fléachen reagieren sehr empfindlich auf die Sonneneinstrahlung. Dies fuhrt
zu einem schnelleren Aufheizen und héheren Oberflachentemperaturen im Vergleich zur
natirlichen Bodenoberflache. Mit der Aufheizung erfolgt ein Absinken der relativen Luft-
feuchte. Uber den versiegelten Fldchen entstehen somit trockenwarme Luftpakete.

Es sind aber lediglich lokal begrenzte Veranderungen des Mikroklimas, d.h. des Klimas der
bodennahen Luftschicht, zu erwarten. Im Vergleich zur bestehenden landwirtschaftlichen
Nutzung wird sich mit der zusatzlichen Bebauung grundsatzlich eine Erhéhung der Flachen-
aufheizung ergeben. Es liegen mittlere Beeintrachtigungen flir das Schutzgut Klima/Luft
vor.
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Schadstoffemissionen

Mit der Ausweisung des Mischgebiets wird die Ansiedlung von Betrieben ausgeschlossen,
die Schadstoffe emittieren. Nach Fertigstellung der Gebdude ist durch die Versorgung mit
Strom und Warme mit einem SchadstoffausstoB zu rechnen. Durch die gesetzlichen Rah-
menbedingungen ist der SchadstoffausstoB auch durch den hohen Dammstandard der Ge-
bdudehille und den Einsatz erneuerbarer Energien als gering einzustufen.

Das Verkehrsaufkommen wird sich durch das geplante Vorhaben erhéhen, ist jedoch aus-
schlieBlich vom Ziel- und Quellverkehr bestimmt.

Durch den zusatzlichen Verkehr und SchadstoffausstoB ist daher mit Auswirkungen mitt-
lerer Erheblichkeit zu rechnen.

Betriebsbedingt sind zusammenfassend mittlere Auswirkungen auf das Kleinklima zu er-
warten.

Erneuerbare Energien und MaBnahmen zum Klimaschutz

Grundsatzlich sollen erneuerbare Energien starker genutzt werden. Zur Unterstiitzung die-
ser Zielsetzung wird die Installation von Photovoltaikanlagen und Solarthermieanlagen
empfohlen. Der Bayerische Landtag hat am 13. Dezember 2022 das Gesetz zur Anderung
des Bayerischen Klimaschutzgesetzes und weiterer Rechtsvorschriften erlassen.

Des Weiteren werden im Sinne des Klimaschutzes und zur Starkung der Nutzung erneuer-
barer Energien der Gebrauch der Holzabfédlle zur Warmeerzeugung sowie die Nutzung von
Prozess- und Abwarme empfohlen.

Entsprechend Energie-Atlas Bayern ist die Region Pittenhart grundsatzlich fir eine Nutzung
oberflachennaher Geothermie geeignet. Die Standorteignung wird grundsatzlich fir Erd-
warmekollektoren, -sonden und Grundwasserwarmepumpen bestatigt. Im Sinne eines Um-
baus der Energieversorgung hin zu erneuerbaren Energien wird eine fachgerechte Nutzung
der Erdwarme als ressourcenschonende Energiequelle empfohlen. Die mdgliche Umsetzung
einzelner Anlagen ist im Einzelfall detailliert zu prifen.

GroBflachige Fassaden mit geringen Offnungen sollten zur Verschattung der Fassaden, ver-
minderten Reflexion und damit geminderte Aufheizung des Gebaudes sowie im Sinne einer
Verbesserung des lokalen Mikroklimas mit Kletterpflanzen oder Spalierbaumen bepflanzt
werden. Auf eine heimische Artenauswabhl ist dabei zu achten.

6.6.1.5 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Klima und Lufthygiene

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte | Betriebsbedingte | Gesamter-
9 Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen heblichkeit
Klima / Luft gering gering mittel gering

Tab. 10 Erheblichkeit zum Schutzgut Klima und Lufthygiene
6.7 Schutzgut Orts- / Landschaftsbild

6.7.1.1 Beschreibung der Ausgangssituation

Das Planungsgebiet befindet sich im slidlichen Rand von Pittenhart an der KreisstraBe TS
21.

Das Areal ist durch die angrenzende Bebauung und umliegende landwirtschaftliche Flachen
vorgepragt. Die am westlichen Rand des Gebiets liegende Baumreihe aus Birken stellt eine
kleinraumig wirksame Griinstruktur im sidlichen Ortseingangsbereich von Pittenhart dar.

Die weiteren, unmittelbar an das Plangebiet grenzenden Grinstrukturen, sind nicht als
Eingrinungsstrukturen zur Gestaltung eines flieBenden Ubergangs von Natur in den besie-
delten Bereich geeignet.
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Das Gelande ist im Wesentlichen eben. Es bestehen Sichtbeziehungen zum Kirchturm der
nordlich den Plangebiets liegenden Kirche St. Nikolaus.

i gh e (3™ 'neuz 3=
iy SR

Abb. 11 Ubersichtsluftbild mit Kennzeichnung des Planungsgebiets (schematisch blau

umrandet) - ohne MaBstab
Quelle: BayernAtlas © 2024 StMFH; Geobasisdaten: © 2024 Bayerische Vermessungsverwaltung

Die Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild hangen ab von der Art und dem MaB3
der konkret geplanten Bebauung.

6.7.1.2 Baubedingte Auswirkungen

Wadhrend der Bauzeit kann es fir die Anwohner in der naheren Umgebung zu visuellen
Beeintrachtigungen durch Baukrane, Materiallager und -transporte kommen. Aufgrund der
zeitlichen Begrenzung werden diese baubedingten Auswirkungen als gering erheblich ein-
gestuft.

6.7.1.3 Anlage-, betriebsbedingte Auswirkungen

Eine Beanspruchung von Gehdlzbestanden als pragende Elemente in der Landschaft findet
statt. Der Anderungsbereich wird sich durch die erméglichte Entwicklung des Mischgebiets-
bei einer Umsetzung verandern.

Die Bebauung wird das Erscheinungsbild im Anderungsbereich veréndern. Jedoch wird eine
flachenhafte Ausdehnung im AuBenbereich begrenzt. Die Belange des Orts- und Land-
schaftsbildes und der Dorfékologie sind angemessen berlcksichtigt.

Um den mit der Planung verbundenen Eingriff in das Landschaftsbild zu minimieren, sind
im Bebauungsplan Festsetzungen getroffen, die eine der 6rtlichen Situation angemessene
Gestaltung und Freiraumstruktur sicherstellen. Es handelt sich hier insbesondere um die
Sicherung und Erhalt der westlichen Baumreihe.

Die Hohenbegrenzung der Gebdude entspricht einer Staffelung der Bebauung im topogra-
fischen Umfeld, neue Gebdude fligen sich somit in das Ortsbild ein.

Insgesamt sind flir das Schutzgut Orts- / Landschaftsbild mittlere Auswirkungen durch die
Veranderung des Landschaftsbildes zu erwarten.

6.7.1.4 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Landschaftsbild

Schutzaut Baubedingte | Anlagebedingte | Betriebsbedingte | Gesamterheb-
9 Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen lichkeit
Landschaftsbild gering mittel mittel mittel

Tab. 11 Erheblichkeit zum Schutzgut Landschaftsbild
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6.8 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

6.8.1.1 Beschreibung der Ausgangssituation

Entsprechend der Denkmalliste fiir die Gemeinde Pittenhart des Bayerischen Landesamts
fir Denkmalpflege BLfD mit Stand vom 13.04.2023 sind weder innerhalb noch unmittelbar
angrenzend an den Geltungsbereich Baudenkmale verzeichnet.

Die Bau und Bodendenkmale im Nahbereich der Planung liegen jeweils auf der nérdlichen
Seite der KreisstraBe (siehe folgende Karte und Tabelle).

I:III anart -—
D-1-8040-0234 A" S D-1-89-137-47
D-1-89-137-1
= Ro Mer weg 1522
D-1-89-137-4 S
D-1-89-137-6

o/,
Zeld

Abb. 12 Denkmaldaten mit Bau- und Bodendenkmalern (rot gekennzeichnet), mit Kenn-

zeichnung des Planungsgebiets (schematisch blau umrandet) - ohne MaBstab
Quelle: BayernAtlas - Denkmal © StMFH; Geobasisdaten © 2024 Bayerische Vermessungsverwal-
tung; Pittenhart © 2024 BLfD

Aktennummer

Bezeichnung/ Kurzbeschreibung

D-1-8040-0234

Untertdgige mittelalterliche und friihneuzeitliche Befunde im Bereich der
Kath. Pfarrkirche St. Nikolaus in Pittenhart und ihrer Vorgéngerbauten.

D-1-89-137-1

Kath. Pfarrkirche St. Nikolaus, im Kern spétgotisch, 1846/47 durchgreifend
umgebaut und vereinheitlicht; mit Ausstattung, sddliche und siddstliche
Friedhofsmauer mit Blendbdgen und historistischen Grabmélern, vorgesetzt
gedeckter Kolonnadengang, um 1900.

D-1-89-137-4

Kornspeicher, syn. Getreidespeicher, syn. Getreidekasten, syn. Troadkas-
ten, syn. Traidkasten, syn. Kornkasten, syn. Haberkasten, syn. Haferkasten,
Scheune, syn. Stadel, syn. Scheuer

D-1-89-137-6

Kath. Pfarrhaus, zweigeschossig mit Halbwalmdach, erbaut 1809/10.

D-1-89-137-47

Kriegerdenkmal, Obelisk mit Inschrift und Militaria-Relief, bez. 1908, erwei-
tert nach 1945 wohl unter Zweitverwendung einer neubarocken Bogenarchi-
tektur.

Tab. 13 Denkmaldaten mit Bau- und Bodendenkmalern
Quelle: BayernAtlas - Denkmal © StMFH; Geobasisdaten © 2024 Bayerische Vermessungsverwal-

tung; Pittenhart © 2024 BLfD

6.8.1.2 Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Durch die vorliegende Flachennutzungsplananderung sind keine wesentlichen Auswirkun-
gen auf umliegende Denkmaler zu prognostizieren. Allgemein wird auf den Umgebungs-
schutz von Baudenkmalern hingewiesen, um deren Wirkung im Landschaftsbild und deren
kulturhistorische Bedeutung darin zu erhalten.

Die Denkmalschutzbehérde ist bei allen BaumaBnahmen und MaBnahmen an baulichen
Anlagen von denen Baudenkmaler / Ensembles unmittelbar oder in ihrem Nahbereich
betroffen sind, zu beteiligen. Insbesondere verfahrensfreie oder von der Baugenehmi-
gung freigestellte BaumaBnahmen bedlrfen in diesem Fall einer entsprechenden Erlaub-
nis nach Art. 6 Denkmalschutzgesetz (DSchG), welche beim Landratsamt Rosenheim zu
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beantragen und lGber die Gemeinde einzureichen ist. Aufgrund der notwendigen Abstim-
mung mit dem Landesamt fiir Denkmalpflege im Vorfeld / Rahmen einer konkreten Vor-
habengenehmigung wird von gering erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur-

und Sachgliter ausgegangen.

Es wird allgemein darauf hingewiesen, dass Bodendenkmaler, die bei der Ausfiihrung von
BaumaBnahmen zu Tage treten, der Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz
(DSchG) unterliegen und dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege BLfD unverzlig-

lich anzuzeigen sind.

6.8.1.3 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Kultur und

Sachgiiter
Schutzaut Baubedingte Anlagebedingte | Betriebsbedingte | Gesamter-
9 Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen heblichkeit
Kultur- und Sach- erin erin erin erin
giiter gering gering g g g g

Tab. 12 Erheblichkeit zum Schutzgut Kultur- und Sachguter

6.9 Wechselwirkungen

Die nach Vorgaben des BauGB zu be-
trachtenden Schutzglter beeinflussen
sich gegenseitig in unterschiedlichem
MaBe. Dabei sind Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgitern sowie Wech-
selwirkungen aus Verlagerungseffekten
und komplexe Wirkungszusammen-
hange unter Schutzgiitern zu betrach-
ten.

Die aus methodischen Griinden auf
Teilsegmente des Naturhaushalts, die
sogenannten Schutzgiter, bezogenen
Auswirkungen betreffen also ein stark
vernetztes komplexes Wirkungsgefiige.
Die folgende Tabelle erlaubt einen Uber-
blick und liefert Beispiele flir moégliche
Wechselwirkungen der diversen Schutz-
glter.

Im vorliegenden Fall ist auf Grundlage
der vorliegenden Erkenntnisse jedoch
nicht davon auszugehen, dass diese
Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgltern zu zusatzlichen erhebli-
chen Belastungen flihren werden.

Wechsel-
wirkungen

Landschaftsbild/
Erholun

s e )

Abb. 14 Darstellung der Schutzglter und
deren Wechselwirkungen
Quelle: Wikifk5 der Hochschule fur Wirtschaft

und Umwelt Nirtingen-Geislingen © 2009
Julia Balko © MWK-BW

o
b S . q Kultur-
(=1 -
§ £ Mensch LTI Flache Boden Wasser Rl ] und Sach-
g Pflanzen und Luft schaft T
glter
Mensch Nahrungs- Lebensraum Grundlage Trinkwasser- | Luftqualitat Erholungs- Schénheit
grundlage der Land- sicherung / sowie Mikro- raum und des Lebens-
Schénheit wirtschaft Nahrungs- und Makro- Identifika- umfelds
des Lebens- versorgung klima als tion Schaffung
umfeld Oberflachen- | Einflussfak- und Erhalt
gewasser als | tor auf den
Erholungs- Lebensraum
raum
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o
b S . . Kultur-
32 Tiere und u Klima Land- u
§ £ Mensch Flache Boden Wasser und Sach-
] Pflanzen und Luft schaft -
= giiter
Tiere und Erholung in Lebensraum Boden als Oberflachen- Luftqualitat Landschaft Kulturgiter
Pflanzen der Land- Lebensraum gewasser als sowie Mikro- als vernet- als Lebens-
schaft als Lebensraum und Makro- zendes Ele- raum
Storfaktor Bodenwas- klima als ment von
ser als Einflussfak- Lebensrau-
Wachstums- | tor auf den men
grundlage Lebensraum
Flache Zerschnei- Abgeson- Bodenbil- Grundlage Grundlage Wahrnehm-
dung und derte Berei- dung und flr Neubil- flr Verduns- barkeit im
Verinselung che fiihren Ausgleichs- dung von tung und Raum
durch Ge- zu isolierten prozesse Grundwasser | Windbildung
b&dude und Populationen Verduns-
StraBen tungsflache
Degradation
durch Bau-
verbotszo-
nen
Boden Erholung in Vegetation Bodenauf- Einfluss auf Einfluss auf Bewegte To- Bodenabbau
der Land- als Erosions- | bau die Boden- die Boden- pografie er- Verénderung
schaft und schutz entstehung entstehung héht Erosi- durch Inten-
Bewirtschaf- Einfluss auf u. -zusam- u. -zusam- onsrisiko sivhutzun-
tung bewirkt | die Boden- mensetzung mensetzung gen / Aus-
Verdichtung | entstehung Bewirkt Ero- | Bewirkt Ero- beutung
und Erosion u. -zusam- sion sion
mensetzung
Wasser Erholung als Vegetation Grundwas- Einfluss auf Wirtschaftli-
Stérfaktor als Wasser- serfilter Grundwas- che Nutzung
speicher u. - Wasserspei- serneubil- als Stérfak-
filter cher dung tor
Entstehung
von Kalt-
und Frisch-
luft
Klima Gesunde Le- Einfluss der Einfluss auf Einfluss Gber Einfluss auf
und Luft bensverhalt- Vegetation Mikroklima Verduns- Mikroklima
nisse auf Kalt- Speicherung tungsrate
und Frisch- von klima-
luftentste- schadlichen
hung Gasen
Land- Bauwerke, z. Bewuchs Bodenrelief Oberflachen- Kulturglter
schaft B. Larm- und Arten- als charakte- gewasser als als Charak-
schutzanla- reichtun als risierendes Charakteris- teristikum
gen als Stor- Charakteris- Element tikum der der Eigenart
faktor tikum der Natirlichkeit
Entwicklung Natdrlichkeit und Eigenart
einer typ. und Vielfalt
Kulturland-
schaft
Kultur- Erholung als Substanz- Archivfunk- Erosion von Luftqualitat
und Sach- | Storfaktor schadigung tion Baudenkma- als Einfluss-
- lern faktor auf
AT Substanz

Tab. 13 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern
Tabelle nach Schrodter / Habermann-NieBe / Lehmberg: ,Umweltbericht in der Bauleitplanung®,
2004, verandert und erganzt

7. Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung (Basisszenario)

Bei Nichtrealisierung der Planung wirde die vorhandene, anthropogen gepragte Nutzung
im Planungsgebiet weiter bestehen bleiben.

Eine weitere bauliche Nutzung wiirde nicht stattfinden. Eine zusatzliche Flachenversiege-
lung durch Gebdude und Verkehrsanlagen (Zufahrten) ware nicht gegeben. Der Umwelt-
zustand wirde sich nicht verschlechtern. Ein Aufwertungspotential fir Arten- und Bio-
topschutz ware mdglich.

Die durch die Planung entstehenden negativen Auswirkungen auf die Schutzgtiter wirden
nicht stattfinden.

Bei einer Nichtbebauung der bislang unbebauten Flachen wiirden sich keine Verdnderungen
des Landschafts- und Ortsbildes ergeben. Eine Veréanderung (Verbesserung oder Ver-
schlechterung) des Schutzgutes Natur und Landschaft wirde sich nicht ergeben.
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Trotzdem werden vor allem intensiv gepflegte Grin- und Freiflachen auch potenziellen Be-
eintrachtigungen ausgesetzt. Hierzu kénnen zum Beispiel vielfache und haufige Mahden
oder stoffliche Eintrage durch Einsatz von Dingung und Pflanzenschutzmittel wie z. B.
Pestizide, Fungizide und Insektizide zahlen. Allgemein sind diese Beeintrachtigungen aller-
dings wesentlich geringer anzusetzen als die Versiegelung, die durch die Realisierung des
Vorhabens entstehen wiirde.

Der Bedarf eines Mischgebiets wtlirde weiterhin bestehen.

8. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung von Eingriffen
und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Bei der Realisierung der Flachennutzungsplananderung kommen folgende Vermeidungs-

und MinimierungsmaBnahmen zum Tragen:

Schutzgut Pflanzen und Tiere

= Nutzung von Flachen im unmittelbaren Siedlungsumfeld.

= Sicherung von ortlichen Grinstrukturen.

Schutzgut Boden

« Der Anderungsbereich befindet sich in unmittelbarer Nachbarschaft zu einer bestehen-
den Bebauung.

Schutzqut Klima / Luft

= Inanspruchnahme vorgepragter Bereiche durch umgebende Bebauung.

Im Rahmen einer verbindlichen Bauleitplanung sind weitere MaBnahmen zur Vermeidung
und Verringerung von Eingriffen in Naturhaushalt und Landschaft festzusetzen. Diese sind
zum Beispiel:

Schutzgut Mensch / Orts- und Landschaftsbild

- Entwicklung eines vorgepréagten Standortes, eine wesentliche zusatzliche negative
Fernwirkung ist aufgrund der Arrondierung / Lickenfillung der vorhandenen Bebau-
ung nicht zu erwarten.

- Teilweiser Erhalt der vorhandenen Gehdlze (Eingriff minimiert)
- Vorgaben zur Sicherstellung einer Ein- / Durchgriinung.

- Hohenbegrenzung der geplanten Gebdude unter Berlicksichtigung der vorhandenen
Ortsrandlage.

- Vorgaben zur Reduktion der nachtlichen Beleuchtung (Immissionsschutz).
- Begrenzende Vorgaben zur Gelandemodellierung, Vorgaben zur Ausbildung von Statz-
mauern.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

- Teilweise Erhalt der vorhandenen Geholze

- Artenschutzrechtliche Festsetzungen von MaBnahmen zur Kompensation von mégli-
chem Quartiersverlust

- Uberwiegende Nutzung von Flachen mit einer geringen Biotopausstattung und gerin-
gen Bedeutung fur die Tier- und Pflanzenwelt.

- Ausfihrung der Zaune ohne Sockel und einer Bodenfreiheit von mind. 15 cm.

- Verwendung sickerfahiger offener Belage im Bereich Stellplatze und Zufahrten, Be-
grenzung des StraBenquerschnitts der privaten Verkehrsflache
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Schutzqut Boden / Wasser

- Verwendung sickerfahiger offener Beldge im Bereich der Stellplatze und Zufahrten.

- Versickerung der anfallenden Dachwasser und Niederschlagswasser nach Vorreinigung
auf dem Grundstiick bevorzugt in Muldensysteme oder Mulden-Rigolensysteme.

- Festsetzungen zur Unterstlitzung kurzer ErschlieBungswege.

Schutzqgut Klima / Luft

- Keine zusammenhdngende Bebauung, somit ist keine Riegelwirkung gegeben.

- Individuelle Umsetzung einer umweltfreundlichen Warme- und Stromversorgung der
Gebaude. Empfehlungen zur Nutzung erneuerbarer Energien.

- Arrondierung / Verdichtung vorgepragter Bereiche (bestehendes Wohngebaude und
Einzelanwesen).

9. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung - Ausgleichserfordernis

Der Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft, Eingriffsregelung in der Bau-
leitplanung (erganzte Fassung)" (Bayer. Staatsministerium fiir Landesentwicklung und
Umweltfragen StMLU, 2003) regelt die Umsetzung der Naturschutzrechtlichen Eingriffsre-
gelung in der Bauleitplanung.

Das Planungsgebiet im AuBenbereich, die Vorhaben sind nicht privilegiert im Sinne des §
35 BauGB. Fiir die Bereiche ist gemal3 § 1a Abs. 3 BauGB sowie § 18 BNatSchG die natur-
schutzrechtliche Eingriffsregelung anzuwenden.

Im Bebauungsplan sind MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung von Eingriffen fest-
gesetzt (KompensationsmaBnahmen). Die Uberschlagige Ermittlung des Ausgleichs auf
Ebene der Flachennutzungsplanidnderung beriicksichtigt die GréBe des Anderungsbereichs
und nicht die Flache des Bebauungsplans.

Innerhalb des Planungsgebietes liegen keine FFH-Gebiete oder Europdische Vogelschutz-
gebiete (SPA-Gebiete) im Sinne von § 32 BNatSchG (NATURA 2000-Gebiete). Biotope oder
Lebensstatten gemaB § 30 BNatSchG und Art. 23 BayNatSchG bleiben von der Planung
unberihrt. In Waldflachen wird nicht eingegriffen.

Die Ermittlung des Ausgleichs erfolgt im Regelverfahren.

Anderungsbereich: ca. 17.700 mz2
Flachen ohne Eingriffe i.S. Eingriffsregelung abzgl. ca. 11.080 m2
Gesamte Eingriffsflache ca. 6.620 m=2

9.1 Bestimmung der Gebietskategorie und des Eingriffstyps

Gebietskategorie

Die baulichen Eingriffe erfolgen auf anthropogen genutzten, privaten Grinflachen.

Zur Einordnung des Eingriffs erfolgt mit der Typisierung der Flachen auch die Zuordnung
der Wertigkeit des Anderungsbereichs. Diese Zuordnung erfolgt als Gesamtbewertung
Ubergreifend Uber die einzelnen Schutzgliter (siehe folgende Tabellen).

Eingriffsbereich

Schutzgut Kategorie Merkmal
Arten- und Lebens- II Intensiv genutztes bzw. gepflegtes Grinland /
raum Freibereiche
Boden II Anthropogen Uberpragter Boden unter Dauer-
bewuchs
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Keine Oberflachengewdsser innerhalb der Ein-
griffsflachen, Auswirkungen auf das Grundwas-
Wasser I - . ; -
ser und die Grundwasserstréme sind nicht zu
erwarten
Klima / Luft I Flachen ohne kleinklimatisch wirksame Luft-
austauschbahnen
Landschaftsbild III Eingewachsene Ortsrandlage mit Fernwirkung
Gesamt- II (Gebiet mittlerer Bedeutung
bewertung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild)

Tab. 14 Einstufung des Zustands des Planungsgebietes nach den Bedeutungen der
Schutzgliter gemaB Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft" An-
hang Teil A ,,Bewertung des Ausgangszustands"

Der Anderungsbereich wird in der Gesamtbewertung der Kategorie II (Gebiete mittlerer
Bedeutung flr Naturhaushalt und Landschaftsbild) zugeordnet.

Eingriffstyp/Eingriffsschwere

Entsprechend Festsetzung des Bebauungsplanes ist innerhalb des Planungsgebiets fiir die
Uberbaubaren Grundflachen des Gewerbegebiets eine GRZ von 0,6 zulassig. In Anwendung
der Einstufung entsprechend Leitfaden des StMLU zur ,Eingriffsregelung in der Bauleitpla-
nung, erganzte Fassung", Abb. 7 ,Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren" ist
das uberplante Gebiet als ,Flache mit hoher Versiegelungs- und Nutzungsgrad (Typ A)"
einzuordnen.

> Versiegelungs- / Nutzungsgrad: Typ A
Flachen mit hohem Versiegelungs- und Nutzungsgrad

9.1.1 Eingriffsbilanzierung / Ermittlung des Ausgleichsflaichenbedarfs

In Anwendung der ,Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren™ des bayerischen
Leitfadens zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung ergibt sich unter Berlicksichtigung
der vorhandenen Gebietskategorien und der Eingriffsschwere eine Spanne der Kompensa-
tionsfaktoren von 0,8 bis 1,0.

Im Rahmen einer verbindlichen Bauleitplanung kénnen KompensationsmaBnahmen zur
Vermeidung und Verringerung des baulichen Eingriffs festgesetzt werden. Durch entspre-
chende Festsetzung der hdchstzuldassigen Grundflachenzahl kann zudem grundsatzlich Ein-
fluss auf die Eingriffsschwere genommen werden. In Abhdngigkeit der tatsdchlich gewahl-
ten und madglichen MinimierungsmaBnahmen ist auf Ebene einer verbindlichen Bauleitpla-
nung ein exakter Ausgleichsfaktor zu bestimmen.

Auf Grundlage der Flachennutzungsplananderung kann folgender voraussichtlicher Aus-
gleichsbedarf abgeleitet werden:

. . i . . . Erwarteter
Eingriffsflache Eingriffsschwere Ausgleichsfaktor Ausgleichsbedarf
Kategorie II
ca. 0,662 ha 0,8-1,0 0,53 - 0,662
Typ A

Tab. 15 Uberschlagige Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

9.2 Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich

Fur die geplanten Eingriffe auf einer Flache von gesamt circa 0,662 ha besteht ein erwar-
teter Bedarf an Ausgleichsflachen von etwa 0,53 ha bis 0,662 ha anrechenbarer Flache.

Der Ausgleich fiir die geplanten Eingriffe in Natur und Landschaft soll nhach Mdglichkeit in
der Nahe des Eingriffs erbracht werden. Die genaue Herleitung des Ausgleichsbedarfs, die
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Lagebestimmung, detaillierte Beschreibung und dingliche Sicherung der AusgleichsmafB-
nahmen erfolgt auf Ebene einer verbindlichen Bauleitplanung.

10. Artenschutzrechtliche Betrachtung

Gem. § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG ist flir Vorhaben nach den Vorschriften des BauGB im
Geltungsbereich eines Bebauungsplanes wahrend der Planaufstellung (vgl. § 18 Abs. 1
BNatSchG, § 1a Abs. 3 BauGB) zu prifen, ob die artenschutzrechtlichen Verbote nach §
44 BNatSchG, insbesondere die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG, entgegenste-
hen (spezielle artenschutzrechtliche Priifung - saP).

GemaB § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten:

1. wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fan-
gen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

2. wildlebende Tiere der streng geschiitzten Arten und europaischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungszeiten erheblich zu
stéren: eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhal-
tungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten aus der Natur zu enthehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. wildlebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu
zerstéren

Im Umfeld des Geltungsbereichs ist von hochwertigen und artenreichen Lebensraumen und
prifrelevanten Arten auszugehen.

Schutzgebiete / Flachen der amtlichen Biotopkartierung

Auf die Beschreibung der Ausgangssituation in Bezug auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere
im Rahmen des Umweltberichts sowie die zu erwartenden Auswirkungen der Planung wird
verwiesen.

Wesentliche zusatzliche direkte Beeintrachtigungen der umliegenden internationalen und
nationalen Schutzgebiete kdnnen aufgrund der Lage, in Berlicksichtigung der vorhandenen
Nutzung, dem Abstand zum Planungsgebiet sowie der geplanten Nutzung ausgeschlossen
werden. Erhebliche indirekte Beeintrachtigungen Uber mogliche Wirkungspfade wie Luft
(L&rm, Immissionen) oder visuelle Wirkungen sind unter Berlcksichtigung der geplanten
Nutzung und der bereits bestehenden Bebauung im Umfeld des Planungsgebiets nicht zu
erwarten.

Wesentliche zusatzliche direkte Beeintréachtigungen der im weiteren Umfeld befindlichen
Biotopflachen sind nicht zu erwarten. Erhebliche indirekte Beeintrachtigungen tber mdgli-
che Wirkungspfade wie Luft (Larm, Immissionen) oder visuelle Wirkungen sind unter Be-
ricksichtigung der geplanten Nutzung und aufgrund des Abstands zum Planungsgebiet
nicht zu erwarten.

Grinordnung / Gehdlzbestand

Beim Uberplanten Gebiet handelt es sich um zwei unterschiedliche Teilbereiche.

Der zentrale Bereich liegt zwischen dem Bestandsgebaude der Schreinerei und dem land-
wirtschaftlichen Betrieb und wird derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt. Entlang der
westlichen Grenze des Geltungsbereichs befindet sich eine Baumreihe aus Birken. Die Bir-
ken befinden sich in hohen Altersklassen und weisen zum Teil Schadigungen durch Wind-
bzw. Schneebruch auf. Habitatrequisiten mit guter Qualitat wie Astanrisse, Specht- oder
Faulhéhlen sind nicht gegeben.
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Die Krautschicht ist als artenarme Extensivwiese ausgebildet. Entlang der Wiese verlauft
im Osten eine Einreihige Gehdlzpflanzung aus Thujen in deren Anschluss sich Gebaudebe-
stand mit einer Gartennutzung befindet. Der Garten ist gepragt von Laub- und Ziergehol-
zen.

Prognose zu Schadigung- und Stérungsverboten / MaBnahmen zur Vermeidung
und Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat

Fir das Planungsgebiet liegt eine artenschutzrechtliche Vorprifung durch Dipl. Ing. Hilde-
brand, mit Datum vom 03.05.2023 vor.

Der Gutachter kommt zu folgendem Fazit:

~Das artenschutzrechtliche Konfliktpotential, das bei der Umsetzung der Bebauungspla-
nung fir das Gebiet ,Wimmécker" in Pittenhart zu erwarten ist, wurde gutachterlich be-
wertet (...) Trotz fehlender Detailplanung ist aufgrund des eher geringen Lebensraumpo-
tentials im Vorhabensraum davon auszugehen, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbe-
stande bei der Vorhabensumsetzung sicher vermieden werden kénnen. Hierflir wurden
VermeidungsmaBnahmen empfohlen, die neben dem Vorgehen bei der Gehélzrodung und
dem Ausbringen von Vogel- und Fledermauskésten auch Vorgaben beziglich der Gestal-
tung der AuBenbeleuchtungen und von gréBeren Glasflachen betreffen. Weitere Untersu-
chungen oder Gutachten erscheinen zum aktuellen Zeitpunkt nicht erforderlich™ (Hilde-
brand 2023)

Auf der Grundlage des Gutachtens sind, soweit erforderlich, VermeidungsmaBnahmen fest-
zusetzen. Sofern ohnehin gesetzliche Regelungen bestehen, ist in den Hinweisen auf diese
ZU verweisen.

Dem stadtebaulichen Vorhaben stehen keine grundsatzlichen artenschutzrechtlichen As-
pekte entgegen. Potenzielle Natura-2000-Gebiete (FFH- und VS-Richtlinien) sind von die-
ser Bebauungsplananderung nicht betroffen. In Waldflachen wird mit dieser Planung nicht
eingegriffen.

10.1 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten (Planungs-
alternativen)

Eine grundsatzliche Variante ist die Nullvariante. Bei dieser wiirde das Geldnde unverandert
erhalten bleiben. Insgesamt wiirde die Nullvariante zu keinen wesentlichen Anderungen im
Vergleich zum jetzigen Bestand fiihren, so dass keine zusatzlichen negativen Auswirkungen
zu erwarten waren.

Der Entwicklungs- und Sanierungsbedarf bei den bestehenden Betrieben wirde weiter be-
stehen bleiben. Der Bedarf an Wohn- und Gewerbeflachen in Pittenhart ware weiterhin
hoch. Alternative Flachen stehen der Gemeinde nicht in ausreichender Form zur Verfligung.

Eine kleinere Flachenausweisung hatte zur Folge, dass nicht alle Betriebsteile an diesen
Standort ausgelagert werden kénnten und somit ein sinnvoller Betrieb nicht erfolgen
kénnte. Neben den Gebduden werden noch Freilagerflachen sowie Verkehrsflachen und
Parkplatze bendtigt.

Denkbar ware auch die Festsetzung eines Gewerbegebietes gewesen, da dies den Betrieb
der Schreinerei beginstigt. Davon hat die Gemeinde aber Abstand genommen, da hier an
dieser Stelle kein ,allgemeines™ Gewerbegebiet entstehen soll, sondern die Ausweisung flir
den Betrieb der Schreinerei auf Flachen in Betriebsbesitz erfolgen soll. Die Ansiedlung eines
Nahversorgers soll die Verkehrsstréme in Pittenhart reduzieren.

Innerdrtliche Flachen fir eine derartige Ansiedlung des Betriebs stehen der Gemeinde nicht
zur Verfigung. Eine grundsatzliche Alternative ist die komplette Neuansiedlung an ange-
bundenen Standorten im AuBenbereich. Dies ist im Sinne eines sparsamen Grund und Bo-
dens jedoch nicht planerisches Ziel der Gemeinde.
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10.2 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren, Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
Angaben

Als ,technische Verfahren™ bei der Erstellung des Umweltberichtes ist v.a. die Bewertung
der Schutzglter und die Prognose der Umweltauswirkungen zu nennen. Die Bewertung der
Schutzgulter erfolgte verbal-argumentativ. Die Prognose der Eingriffsschwere wurde an-
schlieBend drei Stufen der Erheblichkeit zugerechnet: gering, mittel, hoch.

Zur Abschdtzung der Art und der Erheblichkeit der Umweltauswirkungen auf die Schutzgt-
ter Mensch, Boden und Wasser wurden Fachgutachten herangezogen.

- Folgende Datenquellen wurden zur Erstellung des Umweltberichts verwendet:

- Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

- Arten- und Biotopschutzprogramm ABSP des Landkreises Traunstein (StMLU 1995)
- Artenschutzkartierung Bayern, (LfU 2009)

- Biotopkartierung Bayern (LfU 2010)

- Agrarleitplan fir den Regierungsbezirk Oberbayern (Stand 1988)

- BayernAtlas, StMFH

- Rauminformationssystem Bayern (RISBY), StMWLE

- Hydrologischer Atlas Deutschland, BAfG

- Online-Kartendienste des Bayerischen Landesamt fur Umwelt LfU (z. B. Umwelt-At-
las, Informationsdienstiiberschwemmungsgefahrdeter Gebiete in Bayern, FIS-Natur
Online - FIN-Web)

- Bayerischer Denkmal-Atlas des Landesamts fiir Denkmalpflege BLfD

- Beschreibung, Bewertung und Empfindlichkeit der landschaftsékologischen Einheiten
(BayStMLU 1978)

Bei der Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
zur Umweltprifung und die der Zusammenstellung der Angaben sind Schwierigkeiten beim
Schutzgut Wasser aufgetreten, da keine Kenntnisse zum wild abflieBenden Oberflachen-
wasser sowie dem Grundwasserflurabstand vorlagen. Ansonsten sind keine Schwierigkei-
ten technische Liicken oder fehlende Kenntnisse aufgetreten.

10.3 MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring) der erheblichen Auswirkun-
gen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

Die Gemeinde Pittenhart wird im Rahmen des Monitorings die getroffenen Prognosen, die
mit dem stadtebaulichen Projekt verbunden sind, Gberprifen und erforderlichenfalls Steu-
erungsmaBnahmen ergreifen.

Eine Detailierung der UberwachungsmaBnahmen erfolgt auf Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung. Hierzu kénnen zum Beispiel zdhlen:

- Uberpriifung der Entwicklung von Ausgleichsflachen und -maBnahmen

- Uberprifung der Entwicklung der Ein- bzw. Durchgriinung

- Uberpriifung der Funktionsfahigkeit von Versickerungseinrichtungen

11. Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Der vorliegende Umweltbericht stellt das Ergebnis der Auswirkungen auf die einzelnen
Schutzglter Mensch, Pflanzen / Tiere, Fléache, Boden, Wasser, Klima / Luft, Landschaft /
Landschaftsbild sowie Kultur- und Sachglter dar, die aus einer Realisierung des stadte-
baulichen Vorhabens resultieren.

Die Gemeinde Pittenhart plant die Ausweisung eines Mischgebietes im nérdlichen Ortsrand-
bereich.

Zur Schaffung von Baurecht im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung ist es
erforderlich einen Bebauungsplan aufzustellen. Die Planung entspricht der stadtebaulichen
Konzeption der Gemeinde und dient der nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung.
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Artenschutzrechtliche Aspekte stehen dem Vorhaben nicht entgegen. Méglichen Zugriffs-
verboten nach § 44 BNatSchG kann durch entsprechende VermeidungsmaBnahmen be-
gegnet werden. Es wird darauf hingewiesen, dass die Zugriffsverbote nach § 44 BNatSchG
auf Ebene der konkreten Vorhabengenehmigung zu priifen sind.

Das Monitoring sieht eine Uberpriifung der getroffenen MaBnahmen vor.

Die nachfolgende Tabelle zeigt einen Uberblick auf (iber die bau-, anlage- und betriebs-
bedingten Auswirkungen auf die Schutzglter durch das Planungsgebiet.

Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte .
Sl Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen HiEils
Mensch:
Imr_ms_smnen / mittel mittel mittel mittel
Emissionen / Er-
holung
Pflanzen und erin erin erin erin
Tiere g g g g g g g g
Flache gering mittel mittel mittel
Boden hoch hoch gering hoch
Oberflachen- nicht betroffen nicht betroffen nicht betroffen nicht
wasser betroffen
Oberfldchen- erin erin erin erin
wasserabfluss 9 9 9 9 9 9 9 9
Grundwasser gering gering gering gering
Klima/Luft gering gering mittel gering
Landschaftsbild gering mittel mittel mittel
Kultur-/Sachgli- |+ petroffen nicht betroffen nicht betroffen nicht
ter betroffen

Tab. 16 Zusammenfassende Ubersicht zur Erheblichkeit der Auswirkungen auf Umwelt,
Mensch, Kultur- und Sachgiiter

Die Tabelle verdeutlicht, dass Gberwiegend Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwar-
ten sind. Am starksten betroffen durch den Bebauungsplan ist das Schutzgut Boden auf-
grund der Versiegelung.

Das Schutzgut Mensch aber auch das Schutzgut Landschaftsbild Flache weisen zum Teil
mittlere Auswirkungen durch die vorliegende Planung auf.

Im Bebauungsplan werden Nutzungen nach Mdéglichkeit gestapelt, was zu einer Schonung
des Schutzgutes Flache fihrt. Durch die Bestandssituation sind Vorbelastungen fiir das
Schutzgut Mensch im Plangebiet und dessen Nahbereich vorhanden. Im Bebauungsplan
werden Festsetzungen zur Schaffung gesunder Wohn- und Arbeitsverhadltnisse getroffen,
welche die bestehenden Emissionen berlicksichtigen.

Das neue Mischgebiet fihrt grundsatzlich zu einer Veranderung des Landschaftsbildes. Die
Auffalligkeit in der Landschaft ist von Faktoren wie der Sichtbarkeit der Gebaude abhangig.
Im Bebauungsplan wird die zulassige Héhenentwicklung von Gebduden begrenzt. Durch
die geplanten Flachen und MaBnahmen fir eine ausreichende und gute Durchgrinung ist
die Einsehbarkeit des Standortes begrenzt, eine wesentliche stérende Fernwirkung der
Uberplanten Flachen ist daher nicht gegeben.

Wie unter Kapitel 8 dargestellt, sind MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung der
nachteiligen Auswirkungen auf Natur und Landschaft geplant.

Der durch das stadtebauliche Vorhaben entstehende naturschutzrechtliche Ausgleichsbe-
darf wird durch gemeindliche Okokontoflachen erbracht.
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Unter Berlcksichtigung der Vermeidungs-, MinderungsmaBnahmen bzw. Ausgleichsflachen
kann das stadtebauliche Vorhaben als umweltvertraglich eingestuft werden. Eine Umwelt-
vertraglichkeitsprifung ist nicht erforderlich.

Dem stadtebaulichen Vorhaben stehen keine grundsatzlichen artenschutzrechtlichen As-
pekte entgegen. Potenzielle Natura-2000-Gebiete (FFH- und VS-Richtlinien) sind von die-
ser Bebauungsplananderung nicht betroffen. In Waldflachen wird mit dieser Planung nicht
eingegriffen.

Gemeinde Pittenhart, den ......cooevvvviiiiiiennnns

Sebastian Unterhuber
Erster Blrgermeister

Literatur- und Quellenverzeichnis
Die, in dieser Bebauungsplanénderung verwendeten Abbildungen und Karten wurden, so-
weit nicht anders angegeben, durch die BEGS GmbH erstellt. Im Ubrigen wurden neben
eigenen Erhebungen folgende Quellen zur Erstellung dieser Begriindung verwendet.
Kartendienste / Informationssysteme
- BAYERN ATLAS

Landesamt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Miinchen
- RAUMINFORMATIONSSYSTEM RIS-View IN BAYERN (RISBY)

Bayerisches Staatsministerium fir Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie, Min-
chen

- BAYERISCHER DENKMAL-ATLAS

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Miinchen
- KARTENDIENSTE DER LANDESANSTALT FUR UMWELT LfU BAYERN
z.B. UmweltAtlas, Fachinformationssystem FIS-Natur Online (FINWeb), EnergieAtlas

Bayerisches Landesamt fir Umwelt, Augsburg

Fachplanungen

- REGIONALPLAN DER REGION 18 SUDOSTOBERBAYERN
Regionaler Planungsverband Sldostoberbayern, Altétting

- AGRARLEITPLAN REGIERUNGSBEZIRK OBERBAYERN
Bayerisches Staatsministerium flir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Minchen
Stand: 1988

- BESCHREIBUNG, BEWERTUNG UND EMPFINDLICHKEIT DER LANDSCHAFTSOKOLO-
GISCHEN EINHEITEN (LRP)

Bayerisches Staatsministerium flr Landesentwicklung und Umweltfragen, Miinchen

Stand: 1978

- GERUCHSIMMISSIONSGUTACHTEN - Aufstellung des Bebauungsplanes ,Wimma-
cker" in Pittenhart, Landkreis Traunstein, Accon GmbH, Greifenwald

Stand: 09.01.2024
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SCHALLGUTACHTEN

STEGER & PARTNER GMBH Larmschutzberatung, AuBenstelle Rosenheim,
Stand: 22.10.2025

ARTENSCHUTZRECHTLICHES GUTACHTEN / VOREINSCHATZUNG
Herausgeber: Hildebrand, Ralph, Dipl. Biologe, WeBling

Stand: 03.05.2023

ARTEN- UND BIOTOPSCHUTZPROGRAMM BAYERN - LANDKREIS TRAUNSTEIN

Bayerisches Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umweltfragen,
Miinchen

Stand: Juni 2008

FLACHENNUTZUNGSPLAN MIT INTEGRIERTEM LANDSCHFTSPLAN DER GEMEINDE
PITTENHART
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